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1. ELOZMENYEK

1.1 Megbizasi el6zmények

Matraszentimre Kozség uj telepuléstervét a Képvisel6-testilet 2026. februar 25-i Ulésén — a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend.) szerinti egyeztetési eljaras
lezarasat kdvetden — elfogadta. A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) hatalyba
lépésével Matraszentimre Kozség rendelkezik a jogszabalyi kornyezetnek megfeleld,
egyseéges telepuléstervvel.

A telepulésterv készitésének folyamataban az Onkormanyzat Képvisels-testiilete igényként
jelezte, hogy a Matraszentistvani Sipark fejlesztési szandékait a telepllésterv — mint a
telepulés valamennyi szakterlleti (épitésjogi, kozlekedési, kozmi-, tgj- és természetvédelmi)
szempontjat integralo, a telepllésfejlesztés-politikai célokat is megjelenité dokumentum —
szerepeltesse. A telepuléstervezés gyakorlatdban a teruletfelhasznalasi dontés és az egyes
agazati (kulonosen kornyezetvédelmi, természetvédelmi, termdéfold- és  erdévédelmi)
engedeélyezési eljarasok kozott nem ala-félérendeltségi, hanem parhuzamos viszony all fenn:
a telepulésrendezési terv egy adott terllet-felhnasznalas kijeldlésével nem helyettesiti, és nem
is el6legezi meg az dgazati jogszabalyok szerinti engedélyek tartalmat.

A telepulésterv készités id6pontjaban a sipark fejlesztéséhez sziikséges koérnyezetvédelmi
engedély még nem allt rendelkezésre, ugyanakkor a telepulésterv elfogadasa nem volt tovabb
halaszthatd. Ezért a HESZ a fejlesztési szandékot — a telepiilés gazdasagfejlesztési
akaratanak megfeleléen — a telepuilésfejlesztési és telepllésrendezési tervben megjelenitette,
de a beépités feltételeit korlatozé szabalyokkal (kétott épitési hely, kdtelez8en zdldfellletként
megtartandé telekrész, be nem épithetd telekrész, valamint a beépitést a kdrnyezetvédelmi
engedély meglétéhez koto feltétel) latta el mindaddig, amig a részletes vizsgalatok (kdrnyezeti
hatasvizsgalat, Natura 2000 hatasbecslés) nem alltak rendelkezésre.

A Heves Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztalya a Matraszentistvani sikomplexum és kiegészit
létesitményeinek Gzemeltetésére — a fejlesztés megvaldsitasat is magaban foglaléan — 2026.
februar 11-én kérnyezetvédelmi engedélyt adott ki (HE/KVO/00050-3/2026., kiegészitve:
HE/KVO/00050-6/2026., tovabbiakban: KV engedély), mellyel egyidejlleg a korabbi
(HE/KVO/01865-26/2021. szamu) mikodési engedélyt visszavonta.

A KV engedély rendelkezésre allasaval megteremtsdott a feltétele annak, hogy a HESZ-ben
a sipark fejlesztését korlatozd, a bizonytalansagot lekezel6 szabalyok felllvizsgalatra
keriilienek, és a Szabalyozasi Terv, illetve a HESZ a fejlesztés tényleges, engedélyezett
miszaki tartalmaval 6sszhangba keruljon.

A TTT megrendeléje és a fejlesztés engedélyese a DIGITROLL Automatizélasi és
Kereskedelmi Kft. (4200 Hajduszoboszl6, Banomkerti ut 63.), aki a KV engedély szerint a
Matraszentistvani sikomplexum Uzemeltetdje és a fejlesztés beruhazoja.

A telepitési tanulmanytervhez kapcsolodé partnerségi egyeztetést kovetéen Matraszentimre
Kdzségi Onkormanyzat Képvisel-testiilete a 73/2026. (VII. 10.) 6nkormanyzati hatarozataval
lezarta a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. §-a szerinti partnerségi egyeztetést, és
megallapitotta, hogy annak soran észrevétel, javaslat nem érkezett. A Képvisel6-testulet a
telepitési tanulmanytervben foglalt szabalyozasi koncepciét — a partnerségi egyeztetés
eredményének és a féépitészi tajékoztatasban foglaltaknak a figyelembevételével -
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megismerte, azzal egyetértett, azokat a telepulésterv modositasanak alapjaul elfogadta, és
dontott a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerisitett telepllésrendezési eljaras
meginditasarol. A hatarozat 5. pontjaban a Képvisel6-testilet kifejezetten régzitette, hogy a
modositas soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére nem kerll sor, tovabba felhatalmazta
a polgarmestert a sziikséges telepullésrendezési szerz6dés(ek) megkotésére.

1.2 A terliletre vonatkozé hatalyos joganyagok, engedélyek

A tervezési terliletre vonatkozé hatalyos telepllésterv és kapcsoldodd dokumentumok:

« Matraszentimre Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési
Szabalyzatrél széld 1/2026. (11l.2.) 6nkormanyzati rendelete és a hozza tartozé
Szabalyozasi Tervlap

* Matraszentimre Kozség Telepulésfejlesztési Terve

* a Heves Varmegyei Kormanyhivatal HE/KVO/00050-3/2026. szamu, HE/KVO/00050-
6/2026. szamon kiegészitett kornyezetvédelmi engedélye (2026. februar 11.);

A tervezési terllettel 6sszefiggésben jelenleg nincs hatalyos, a jelen modositas targyat
képezb fejlesztést érint6 telepllésrendezési szerz6dés. A modositads végrehajtasahoz — a
Méptv. 92. §-a szerinti lehetbséggel dsszhangban — telepilésrendezési szerz6dés megkdtése
indokolt lehet a DIGITROLL Kft. és az Onkormanyzat kozott, kilénds tekintettel az
onkormanyzati tulajdond kozut (Kuthegy utca) szakaszanak megszintetésével, illetve a
telekhatar-rendezésekkel 6sszefliggb tulajdonosi és lizemeltetési kérdésekre.

1.3 A kornyezeti vizsgalat szilkségességének eldontése

Az Onkormanyzat az MSZ/1809-10/2026. szamu, 2026. julius 15-én kelt megkeresésével az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél széld 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan megkiildte a kdrnyezet védelméért felel6s
szerveknek a kornyezeti vizsgalat szukségességeének eldontését megalapozé dokumentaciot
(Miskolc, 2026. julius). A beérkezett véleményeket az alabbi tablazat foglalja 6ssze.

Véleményezo szerv Szam, kelte A vélemény lényege Kezelése
HVKH Kérnyezetvédelmi, | HE/KVO/01430- | Natura 2000 (HUBN10006) érintett; KV Tudomasul vétel
Természetvédelmi és 3/2026. engedély kiadva; karmentesités nincs, (5.1 pont).
Hulladékgazdalkodasi 2026.07.24. szennyezett tertletet nem érint. Jelentds
Féosztaly, kornyezeti hatas nem feltételezhetd; SKV
Kérnyezetvédelmi Osztaly nem szukséges.
Bukki Nemzeti Park 1988/3/2026. Matrai TK tervezett bovitési terilete; Véleményezésb
Igazgatdsag 2026.07.22. HUBN10006 SPA, az S2/L.2 EK-i vége e bevonando;
HUBN20049 SAC; az orszagos 6koldgiai 5.1 pont.
halézat mag- és pufferterilete; S1: 25/E és
53/B, élménypark és S2: 53/B erddrészlet.
SKV nem sziikséges; a tovabbi eljarasban
részt kivan venni.
BAZ VKH Tlzvédelmi, BO/VVO/4412- SKV nem szikséges. A terilet a Hasznosi- ERV Zrt.
Iparbiztonsagi és Vizugyi | 2/2026. viztarozo vizgyjtéjén, a H.42.041-5/1989. megkeresve (1.4
Hatdségi Féosztaly 2026.08.06. sz. hatarozattal kijel6lt hidrogeoldgiai pont); 5.8 pont.
védoterlleten fekszik; a hatarozat nem
hatélyos, a vizbazis Gizemel —a 123/1997.
Korm. rendelet figyelembevétele indokolt; az
ERV Zrt. megkeresését javasolja.
HVKH Népegészségligyi HE/KEO/00666- | Kornyezet- és teleplilés-egészségligyi Tudomasul
Féosztaly, 3/2026. szempontbdl jelentés kdrnyezeti hatds nem | vétel.
Kbézegészséglgyi Osztaly | 2026.07.30. feltételezhetd; SKV nem sziikséges.
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Véleményezo6 szerv Szam, kelte A vélemény lényege Kezelése

HVKH Allami Féépitészi HE/AF1/385- Az épitett kornyezet védelme szempontjabdl | Képvisel6-

Iroda 2/2026. SKV nem sziikséges. Az SKVr. 5. § (3) testlleti dontés
2026.07.21. bekezdése szerint onkormanyzati dontés (Id. alabb).

sziikséges; a dontést és indokolasat az
allami fé6épitésznek meg kell kuldeni.

HVKH Agrarlgyi HE/EOQ/03361- | A mddositassal érintett ingatlanon az Tudomasul
Fbosztaly, Erdészeti 2/2026. Adattarban nyilvantartott erdétervezett erdé | vétel.
Osztaly 2026.07.17. nincs; SKV nem sziikséges.
HVKH Agrarugyi HE/NTO/03600- | SKV nem sziikséges a talajvédelmi el6irasok | El6irasok: 5.1
Féosztaly, Novény- és 2/2026. betartasa mellett. pont.
Talajvédelmi Osztaly 2026.07.23.
HVKH Féldhivatali 14390/2/2026. A termé&foldek vonatkozasaban jelentds Tudomasul
Féosztély, Féldhivatali 2026.07.30. kdrnyezeti hatds nem valoszinUsithetd; SKV | vétel.
Osztaly 3. nem szlikséges.
HVKH Tlzvédelmi és HE/TIHF/00871- | Veszélyes lzem veszélyességi 6vezetét nem | Tudomasul
Iparbiztonsagi Hatosagi 2/2026. érinti; SKV nem sziikséges. vétel.
FGosztaly 2026.07.16.
Nemzeti Népegészségiigyi | NNGYK/56353- | Kémiai biztonsagi szempontbdl észrevétel Tudomasul
és Gyobgyszerészeti 2/2026. nincs, kifogast nem emeld; SKV nem vétel.
Kozpont 2026.07.16. szikséges.
BFKH Népegészségugyi BP/FNEFH/0492 | Természetes gydgytényezd érintettsége nem | Tudomasul
Féosztaly 3-2/2026. all fenn; véleményezési lehetéséggel nem vétel.
2026.07.29. rendelkezik.
BFKH Epitésiigyi és BP/2602/00567- | Régészeti leléhely, mlemlék, miemléki és 5.1 pont.
Orokségvédelmi Fosztaly | 2/2026. vilagorokseégi terllet nem érintett; SKV nem
2026.07.27. szikséges. Nagyberuhazasnal el6zetes

régészeti dokumentacio sziikséges (a
kulturdlis 6rokség védelmeérél szolo 2001. évi
LXIV. térvény 23/C. §), a tovabbi
eljarasokban a varmegyei 6rokségvédelmi
hatdsag allasfoglalasat ki kell kérni.

Eszak-magyarorszagi E2026-2428- Az SKVr. 3. melléklete szerint nem kérnyezet | Véleményezésb
Vizugyi lgazgatésag 002/2026 védelméért felelés szerv, véleményt nem ad; | e bevonandd.
2026.07.21. a tovabbi szakaszokban részt kivan venni.

A véleményt add szervek egyike sem tartotta szikségesnek a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

A Képviselb-testllet a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl — a kérnyezet védelméért felelds
szervek véleménye alapjan 6nkormanyzati hatarozataval dontétt: a modositashoz kornyezeti
vizsgalat lefolytatdsa nem szikséges.

1.4 Vizbazisvédelmi adatszolgaltatas

A BAZ VKH viziigyi hatosagi javaslatara az Onkormanyzat az MSZ/1809-27/2026. szamu,
2026. szeptember 1-jei levelével megkereste az Eszakmagyarorszagi Regionalis Vizmiivek
Zrt.-t a Hasznosi-viztarozd ivévizbazisa védéteriiletének lehatarolasardl. Az ERV Zrt.
TKO26/000589-1/2026. szamu, 2026. szeptember 2-i tajékoztatasat és a mellékelt H.42.041-
5/1989. szamu kijel6lé hatarozatot az 5.8 pont dolgozza fel.

1.5 A véleményezési szakasz lefolytatasa és lezarasa

A modositas egyeztetése a Korm.rend. 68. §-a szerinti egyszerUsitett eljarasban torténik,
amelyre a 62-67. § rendelkezéseit a 68. § (2) bekezdésében foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni. Az egyszerUsitett eljaras véleményezési szakaszaban a partnerek adnak
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véleményt; a véleményezésre jogosult szervek bevonasara a zar6é szakaszban, a 68. § (2)
bekezdés c) pontja szerinti egyeztetd targyalason kerdl sor.

Az Onkormanyzat 2026. szeptember 30-an lakossagi férumot tartott, amelyrél jegyzékényv
készllt. A forumon érdemi észrevétel nem hangzott el.

A lakossagi forumot koévetéen, 2026. oktéber 5-én — e-Papir utjan is — kd6zds lakossagi
észrevétel érkezett ,a Kuthegy utca tervezett részleges megsziintetése és zsakutcava
alakitasa targyaban”, a csatlakozo érintettek alairdiveivel; a benyujté azt 2026. oktober 19-én
kelt levelével kiegészitette. Az észrevétel az E-TER feliiletre feltdltésre keriilt.

Az észrevétel a sipark bdvitését nem kifogasolja. A Kuthegy utca mintegy 35 m hosszu
kdzbensé szakaszanak megszintetése (4.2/4. pont) miatt azt kifogasolja, hogy az északi,
Fenyves utca fel6li zsakutca-szakasz kdzuton csak a Fenyves utca Kossuth Lajos utca feldli
felhajtéjan lesz megkozelithetd, amely a beadvany szerint meredek, keskeny, rossz allapot,
télen nem sikossagmentesitett, és amelyet a nagyobb jarmlvek (tlzolto-, hulladékszallito,
hoeltakarité és tehergépjarmi) mar jelenleg sem hasznalnak. Elsédlegesen a 4. médositasi
pont elhagyasat, masodlagosan a B2 mitargyon at a menté-, tizoltdé- és kdzszolgaltatasi
jarmivek részére ellenbrzott, szikség esetén megnyithatd atjaras biztositasat keri.

Tervezbi vélemény alapjan a beérkezett vélemények a tervezet médositasat nem igénylik.
Valamennyi érintett ingatlan kozterlleti kapcsolata megmarad, és mindkét zsakutca végén
thzoltd- és hulladékszallitdé jarmi megfordulasara alkalmas forduld kerll kiszabalyozasra
(4.2/4. és 5.3.4 pont). A telepllésterv a k6zut megsziintetésének csak a teleplilésrendezési
feltételét teremti meg; a megszintetéshez utligyi hatésagi engedély, dnkormanyzati
tulajdonosi és kdzutkezel6i dontés, valamint telekalakitas szikséges (5.3.5 pont). A Fenyves
utca Kossuth Lajos utca feldli felhajtéjanak allapota és fejlesztése, a téli hoeltakaritas és
sikossagmentesités, valamint a hulladékszallitds a meglévé uthalozat Uzemeltetését érintd
kozutkezelbi, teleplléslizemeltetési kérdések, amelyek nem tartoznak a telepulésterv
targykdrébe.

Az Onkormanyzat a felvetett Gizemeltetési kérdésekrdl a benyuijtot kildén levélben (MSZ/1809-
40/2026., 2026. oktdber 20.) tajékoztatta.

A Beruhazo a véleményezési dokumentacio 2026. szeptember 23-an megkuildott, kiegészitett
valtozataval kapcsolatban 2026. szeptember 24-én jelezte, hogy az 1653/35, illetve az
1653/11 hrsz.-u ingatlanon pontalapozassal rogzitett, rozsdamentes acél csuszdak
elhelyezését tervezi, és kérte, hogy a HESZ 18. § (1) bekezdése ezt — és mas, pontalappal
rogzitett elem elhelyezését — ne zarja ki; jelezte tovabba a bekezdés elirasat. A sipark tertiletén
emellett a kdtelez6éen zodldfellleti célra hasznalando terlletrészen tervezett vizelvezetd arok —
mutargy volta miatt — a hatalyos 18. § alapjan nem volt engedélyezhetd. A véleményezési
szakaszt kdvetéen a tervezet ezért az alabbiak szerint pontosodott:

« a HESZ 18. § (1) bekezdése szerint a kodtelezéen zoldfeliileti célra hasznalandé
terileten az ,épitmény, mditargy” helyett kizarolag épulet elhelyezése tilos
(rendelettervezet 2. §, 4.2/7. pont);

* arendelettervezet szerkesztési pontositasai: a 18. § (1) bekezdés elirdsanak javitasa,
az ,Uzemi ut” fogalmanak rogzitése a 14. § (8) bekezdésében, a 24. § (2) bekezdés
szOvegének pontositasa, az alatdmasztd6 munkarész szdvegtervezeteinek a
rendelettervezettel valé 6sszehangolasa, valamint a hivatkozasok javitasa; ezek a
szabalyozas érdemi tartalmat nem érintik.
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A Képvisel6-testlilet a Korm.rend. 66. § (7) bekezdése alapjan — a f6épitész altal a tervezd
bevonasaval el6készitett értékelés (66. § (7a) bekezdés) ismeretében 6nkormanyzati
hatarozataval a beérkezett véleményekrdl a tervezdi valasszal egyezben dontétt, és a
véleményezési szakaszt lezarta. A dontést és — a vélemény el nem fogadasa esetén — annak
indokolasat a 66. § (8) bekezdése szerint az E-TER feliiletre fel kell télteni. A hatarozat a
dokumentéacidhoz kulén kerul csatolasra.

2. ADOKUMENTACIO CELJA

A jelen dokumentacido a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (Korm.rend.) szerinti egyszerisitett eljaras zard szakaszahoz készilt, a
véleményezési szakasz eredménye alapjan véglegesitett tartalommal, az allami f6épitész zard
szakmai véleményének kikéréséhez (Korm.rend. 67. §, 68. § (2) bekezdés). Tartalmazza a
jovahagyanddé munkarészeket, valamint az alatamaszté javaslatot, amelyet a mddositas
varhaté hatasai altal meghatarozott teriiletre, a szerkezeti 0sszefliggések bemutatasaval kell
elkésziteni.

Méatraszentimre Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 73/2026. (VII. 10.) hatarozataval
dontott a telepllésterv modositasanak — a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet szerinti
egyszerisitett eljaras keretében torténé — meginditasarodl, és a partnerségi egyeztetéssel
lefolytatott telepitési tanulmanytervben régzitett szabalyozasi koncepciot a madositas alapjaul
elfogadta.

Az alatamaszté javaslat a mar elfogadott telepitési tanulmanyterv (TTT) miszaki és
szabalyozasi tartalmara, valamint a Heves Varmegyei Kormanyhivatal altal kiadott,
HE/KVO/00050-3/2026. szamu koérnyezetvédelmi engedélyre éplilve foglalja 6ssze a tervezett
beavatkozas (a K-Si-1, Kb-Si-1, K-Tur-4 és Kb-Rek-4 jell 6vezetek szabalyozasi elirdsainak
modositasa) kdrnyezeti vonatkozasait. A 2026. juliusi tajékoztatasi dokumentaciohoz képest a
véleményezési dokumentacié kiegészil a kdrnyezet védelméért felelés szervek véleményével
(1.3 pont), a vizbazisvédelmi adatszolgaltatassal (1.4 és 5.8 pont), a kézlekedési alatamaszto
javaslattal (5.3 pont), valamint a jévahagyandé rendelettervezettel. A zar6 dokumentacié
ehhez képest kiegészil a véleményezési szakasz lefolytatasanak és lezarasanak
bemutatasaval (1.5 pont), és tartalmazza a véleményezést kdvetéen a tervezetben atvezetett
pontositasokat.

A dokumentacio régziti, hogy a tervezett médositas a beépitésre szant terliletek 6sszteriletét
nem noéveli, a terlletfelhasznalasi kategdriakat érdemben nem valtoztatia meg, hanem a
hatalyos telepuléstervben mar kijeldlt kiildnleges terlletek szabalyozasi el6irasait pontositja a
jogerés kérnyezetvédelmi engedéllyel 5sszhangban. A médositas hatasteriilete — a HESZ 18.
§ (1) bekezdésének a telepllés egészére kiterjedd, az elhelyezési tilalmat épuletre szikitd
pontositasa kivételével — a Matraszentistvani Sipark KV engedéllyel lefedett fejlesztési
terlletére és annak kdzvetlen kdrnyezetére korlatozodik.

3. ATERVEZESI TERULET BEMUTATASA

3.1 A tervezési teriilet elhelyezkedése
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A tervezési teriilet Matraszentimre kdzség keleti részén, a 24113. szamu Osszekdtd attol
keletre, a jelenlegi sipalya terlletétél a Piszkés-teté nyugati oldalaig huzodik. A terilet északrol
a Fenyves utca, délrél a Kuthegy utca és erdétertletek, nyugatrél a 24113. sz. kézut, keletrél
altalanos mezégazdasagi terlletek altal hatarolt. A meglévé sipark mintegy 10 hektaros
terlleten, 2002 o6ta fejlesztve, jelenleg 8 sifelvonéval, 2 mozgdjardaval és 10 sipalyaval
(6sszesen 4300 fm palyahossz) mikodik. A tervezett fejlesztés a Kut-hegy iranyaba béviti a
sipark terlletét, két Uj sipalyaval (S1, S2), azok felvondival (L1, L2), két 0] viztarozoval (V4
bdvités, V5 Uj létesités), kiszolgald épuletekkel, hidakkal, parkoldkkal, valamint négyévszakos
(kerékparos és gyalogos) attrakcios elemekkel.

a modositassal érintett tertilet telepiilésen beliili elhelyezkedése (a tervezési terlilet lehatarolasa a
hatalyos Szabalyozasi Terv kivonatan)

3.2 A fejlesztés ismertetése a kornyezetvédelmi engedély alapjan

A KV engedély szerint a fejlesztés a meglévd, kb. 10 hektaros sipark Kut-hegy iranyu bévitését
célozza, az alabbi f6 elemekkel:

létesitmény f6 jellemzék litem

S1 Kat-hegyi sipalya és L1 kb. 23 700 m? palyaterilet, 525 fm Ul6székes

. felvond, 2389 fé/h kapacitas, tanulépalya és I. (2026-2027)
felvond e
mozgojardak
S2 MatraszentlaszIoi kb. 21 000 m?2 palyaterillet, 380 fm felvoné lll. (2028-2029)

sipalya és L2 felvono
V4 Narad-oldali tarozé
bévitése

V5 Kut-hegyi tarozo (Uj) 13 800 m?3, alapteriilet 5630 m?, vizfelilet 3519 m? |

8443 m® — 13 500 m?, alapterulet 6860 m? l.
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létesitmény f6 jellemzék ttem
Fogadoéplilet,
gyermekmelegedd-hitte pénztar, kélcsénz8, gyermekmelegedd, siiskola II. (2026-2028)
épulet
Hidak, aluljaré (H1, H2, a sipalyak atvezetéséhez a Barték Béla ut / |
Hutte aluljard) szervizut felett-alatt '
Parkolok (139 uj hely) meglévé 374 + Uj 139 = 513 db parkoléhely [—II.

flow line kerékparpalya, pumptrack, mountain bike
Négyévszakos attrakciok edzépalya, ,Hitte jatszotér”, tandsvény, motorikus 1.
park, tematikus és szezonalis jatszoéterek

a sipark-fejlesztés f6 elemei a KV engedély alapjan

A fejlesztés vizigénye a biztonsagos téli izemeléshez 6sszesen kb. 40 000 m3/év, amelyet a
Hutahelyi-pataki viztarozobdl, illetve a V4-V5 magaslati tarozokbdl terveznek biztositani; a
kivehet6 vizmennyiséget a vizjogi engedélyezési eljaras hatarozza meg. A teljes beruhazas
megvaldsulasa utan a sipark héagyuzandoé palyafelllete 7 ha-rél 11,4 ha-ra (114 000 m?) né.

A fejlesztés Utemezése: |. Utem (2026-2027) — Kut-hegyi sipalya és felvono, tanulépalya,
mozgojardak, hidak, szervizut, parkolofejlesztés, nyari éiményelemek, V4 bévités, V5 épités;
II. Gtem (2026—2028) — fogaddépllet, hutte és gyermekmelegedd, fedett parkold; Ill. Gtem
(2028—2029) — Matraszentlaszloi sipalya és felvond, kapcsolddoé szervizut.

3.3 A médositassal érintett telkek és teriiletfelhasznalasi egységek bemutatasa

A KV engedélyben rogzitett fejlesztés négy, a hatalyos HESZ-ben mar kiilénleges teriilet-
felhasznalasi egységként megjelend teriletet érint:

+ K-Si-1 jeli épitési Ovezet (kuldnleges beépitésre szant sipark terllet) — a
Matraszentistvani Sipark belterileti, beépitésre szant fejlesztési terilete;

+ Kb-Si-1 jelt 6vezet (kUldnleges beépitésre nem szant sipark terilet) — a meglévd és
tervezett sipalyak, felvononyomvonalak, az S1/S2 palya, valamint a kapcsol6édo
szervizutak tulnyomo része;

+  K-Tur-4 jell épitési dvezet (a beltertleten 1évé kuthegyi sportcélu fejlesztési terlletek
egyedi épitési Ovezete) — a gyermekmelegedé-hitte épllet és egyéb allandé
létesitmények elhelyezésére szolgald beépitésre szant terilet;

+  Kb-Rek-4 jelli dvezet (a kuthegyi sport és rekreacids célu fejlesztések terllete) — a
négyévszakos, jellemzden terepi attrakciés elemek (tandsvény, motorikus park,
kerékparos palyak egy része) beépitésre nem szant terllete.

A médositassal ezen tul konkrétan érintett ingatlanok:

+ 0108/33 és 0108/26 hrsz. (kulterulet) — a 0108/33 hrsz.-u, jelenleg lakoteruleti
besorolasu ingatlan, amelynek a légifelvételi felmérés szerinti tényleges hasznalata és
a jogi telekhatar egymastol eltér; a moédositas a felmérés szerinti, kdzel azonos
nagysagu teriletrészek cseréjével a tényleges és a jogi allapotot hangolja 6ssze;

« a Bartok Béla ut menti, a Kb-Si terllet és a kézut (Kou) kdzotti telekrész, ahol a sipalya
Bartok Béla ut feletti atvezetését szolgald, az utterv szerinti B1 jell hid és a kapcsolédo
utkorrekcio elhelyezése miatt a kozut szabalyozasi szélességének ndvelése, és ezzel
a Kb-Si terilet egy részének Koéu terlletbe térténd atadasa szilikséges;
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+ 1653/29 hrsz. a HESZ szerint Kéu-3 jelli belterileti telepiilési kiszolgald utként
szabalyozott, dnkormanyzati tulajdonu Kuthegy utca, amelynek a sipalya ala es6
kézbensd szakasza megszlinik; a két megmarad6 szakasz zsakutcakeént, az utterv
szerinti forduldkkal Gzemel (a forduldk terlletét az 1653/10, 1653/28, 1749 és 1754
hrsz.-u telkek érintett részei adjak);

+ 1653/27 és 1653/28 hrsz. — az Uh és a K-Tur-4 6vezet hataranak korrekcidja: az
1653/27 hrsz.-u telek cslicskének K-Tur-4 évezetbe sorolasa a dombtetd iranyaban
kialakitand6 szerpentin Ut megépitéséhez szikséges, az 1653/28 hrsz.-u telek kis
része Uh dvezetbe kerdil;

+ 1653/10 és 1653/35 hrsz. — a B2 (Kuthegy utcai) és a B3 (Hutte) gyalogos aluljaré hid,
valamint a csatlakozé tamfalak telkei (K-Tur-4 épitési dvezet).

3.4 A hatalyos telepiilésterv ismertetése
Hatalyos teleplilésszerkezeti elemek a modositassal érintett terlletre és kornyezetére

vonatkozoéan:

KON 7k’ |

A hatalyos HESZ a fejlesztéssel érintett négy teriilet-felnasznalasi egységre vonatkozéan a
kovetkez§ elbirasokat tartalmazza:

K-Si-1 — Kiilonleges beépitésre szant sipark terulet

,48.§ (1) A kiilbnleges beépitésre szant sipark teriilet a matraszentistvani sipark beépitésre
szant teriilete. (2) A kiilbnleges beépitésre szant sipark a szabalyzatban meghatarozott, és a
Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési 6vezete az K-Si-1 jelli épitési évezet. (3) A K-Si-1 jelli
Ovezet a sipark lizemeltetéséhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.”

Kb-Si-1 — Kiilonleges beépitésre nem szant sipark teriilet

58. § (1) Kiilbnleges beépitésre nem szant sipark teriilet a sipalyak és azok lizemeltetéséhez,
miikbdtetéséhez kapcsolodo épitmények, a sielés és egyéb sportoktevékenységhez szorosan
két6dé, azt kiszolgald rendeltetést tartalmazé épitmények elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) A kilbnleges beépitésre nem szant sipark teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és a
Szabalyozasi Tervben is jelblt bvezetei, a Kb-Si-1 jell évezet.
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(3) A Kb-Si-1 jelii 6vezetben éplilet kizardlag a szabalyozasi terven jelblt épitési helyen bellil
helyezhetd el.

K-Tur-4 — kuthegyi sportcélu fejlesztési teriiletek (belteriileti)

44.§ (1) A kilbnleges beépitésre szant turisztikai teriilet a turizmushoz és rekreacios
tevékenységekhez kapcsol6do épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kilonleges turisztikai célu teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi
Tervben is jelolt épitési 6vezete a K-Tur-1; K-Tur-2; K-Tur-3; K-Tur-4 jelli épitési évezet.

(3) A kiilbnleges turisztikai célu teriileten az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetések
mikodéséhez sziikséges kiszolgald, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények is
elhelyezhetdk.

(6) A K-Tur-4 jelii épitési évezet a belteriileten 1év kuthegyi sportcélu fejlesztési teriiletek
egyedi épitési bvezete ahol

a) a szabalyozasi terven, ,a telek kételezbéen zdldfeliiletként megtartandd” telekrészen jelolt
teriileten a természetes nbvényzetet, a terepet megvaltoztatni

b) a szabalyozasi terven, , a telek be nem épithetd része™-ként jeldlt teriileten épitményt,
épliletet elhelyezni

kizardlag a tertiletre kiadott kbrnyezet védelmi engedély birtokaban és a szabalyozasi terv
modositasat kbvetben lehetséges.

Kb-Rek-4 — kuthegyi sport és rekreacios célu fejlesztések terulete

60. § (1) A kiilbnleges beépitésre nem szant rekreacios tertilet rekreacios, pihenési célokat
szolgalo epitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilbnleges beépitésre nem szant rekreéacios tertilet szabalyzatban meghatarozott, és a
Szabalyozasi Tervben is jelolt 6vezetei, a Kb-Rek-1; Kb-Rek-2; Kb-Rek-3; Kb-Rek-4 jelli
Ovezetek.

(7) Kb-Rek-4 a kuthegyi sport és rekreacios célu fejlesztések teriilete, ahol

a) a szabalyozasi terven, ,a telek kételezéen zéldfeliiletként megtartandd” telekrészen jelolt
teriileten a természetes nbvényzetet, a terepet megvaltoztatni

b) a szabalyozasi terven, , a telek be nem épithetd része™-ként jeldlt teriileten épitményt,
épliletet elhelyezni

kizardlag a terliletre készitett kbrnyezetvédelmi engedély birtokaban és a szabalyozasi terv
modositasat kbvetben lehetséges.

13. Maganutak

»14. § (1) A belteriileti maganut legkisebb szélessége, - a kapcsol6do kdztertilettél mért -
a) legfeljebb 50 méter hosszu maganut esetén minimum 8 méter,
b) legfeljebb 100 méter hosszu maganut esetén minimum 10 méter,

¢) minden més esetben 12 méter.
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(2) Maganat 100 méternél hosszabb zsakutcaként torténd kialakitasa esetén az at csak
meéretezett, a kdzforgalmu telepliilésiizemeltetést és a katasziréfavédelmet is kiszolgald
fordulasi sugarat biztosité végforduléval alakithato ki.

(3) 200 m-nél nagyobb hosszusagu belteriileti maganut zsakutcaként nem alakithato ki.
(4) Kiiltertileti kiszolgald at minimalis szélessége 5 méter.

(5) Meglévé maganut akkor sziintetheté meg, ha az arrdl kiszolgalt telkek a vonatkozé épitési
Szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetdk.

(6) Maganutakat, a kézutakra vonatkozé kbzutak tervezésére vonatkozo szabvanyok szerint
kell megtervezni és kialakitani.

(7) Onkormanyzati kezelésbe csak kézitként megtervezett, engedélyezett és kialakitott utak
vehetbk”

23. Terepszint alatti épitmények elhelyezésének helyi elbirasai

24. § Terepszint alatti épitmény a) épitési helyen beliil elhelyezhetd b) elé és oldalkertben
nem helyezheté el c) hatsokertben a hatsé és oldalsé telekhatartdl mért legalabb 1,5 m
tavolséagra épithetd.”

El6kertek (27. §)

A HESZ 27. § (1) bekezdése szerint az elékerti épitési hatarvonalat a Szabalyozasi Tervlap
jelolése, ennek hianyaban az épitési dvezetben meghatarozott érték szerint kell megallapitani;
a (4) bekezdés a) pontja szerint dominans épitési vonal hianyaban az elékert mélysége nem
lehet kevesebb 5,0 méternél. A (6) bekezdés a) pontja az elékert legkisebb méretén belll —
terepviszonyok altal indokolt esetben — a kozterlleti csatlakozast biztositdé hidat, athajtot,
tamfalat és |épcsét megengedi. A K-Tur-4 épitési dvezetre a HESZ el6kertméretet nem allapit
meg.

Kuthegy utca

A Kuthegy utca (1653/29 hrsz.) a Szabalyozasi Terven ,Belterileti telepulési kiszolgald ut
(K6u-3)” dvezetbe sorolt kdzuti kdzlekedési terulet.

hatalyos szabalyozasi tervlap kivonata
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4. A TERVEZETT MODOSITAS LEIRASA

4.1 A médositas alapvetd célja

A tervezett mddositas alapvetd célia a HESZ és a Szabalyozasi Terv sipark-fejlesztéssel
Osszefligg6, korabban el6készitettség hianyaban korlatozo jelleggel megallapitott elemeinek
felllvizsgalata, a KV engedélyben régzitett, immar engedélyezett miiszaki tartalommal val6
0sszhang megteremtése, valamint a fejlesztéshez sziikséges telekhatar-, kozut- és maganut-
rendezések, tovabba az engedélyezés alatt allé kildnszintl atvezetések (B2, B3 gyalogos
aluljaré hidak) szabalyozasi alapjanak biztositasa. A médositas a 419/2021. Korm. rendelet
szerinti egyszerilsitett eljarasrendben kerl lefolytatasra.

A tervezett moédositasi pontok:

1. maganut-kialakitasi minimumkdvetelmény bevezetése a K-Si, Kb-Si, K-Tur és Kb-Rek
terllet-felnasznalasi egységekre;

2. a Kb-Si-1 o6vezet kotott épitési hely szabalyanak felUlvizsgalata, kotetlen
(adottsagfliggd) beépitési mod bevezetése;

3. a 0108/33 és 0108/26 hrsz.-u ingatlanok érintett részeinek terilet-csere utjan térténé
hatarrendezése;

4. az 1653/29 hrsz.-u Kuthegy utca (Kdu-3) sipalya ala esd szakaszanak megsziintetése,
a két zsakutca-szakasz forduléinak kiszabalyozasa;

5. az 1653/27 hrsz. telekrész K-Tur-4 dvezetbe sorolasa a szerpentin ut kialakitasahoz,
az Uh és K-Tur-4 dvezethatar korrekciojaval (1653/28 hrsz.);

a Bartok Béla ut szélesitéséhez (B1 jelli hid) szikséges teruletatadas;

7. atelek kotelez6en zoldfellletként megtartando része, és a telek be nem épithet6 része
szabalyozasi elemek terllet-specifikus felllvizsgalata a KV engedéllyel 6sszhangban,
valamint a kotelez6en zoldfellleti célra hasznalandé teriletre vonatkozé elhelyezési
tilalom épliletre sziikitése (HESZ 18. § (1) bekezdés);

8. az épitmények telepitésére és épitészeti karakterére vonatkozé szempontok
bemutatasa (tajékoztato jelleggel);

9. a kuldnszintl atvezetést szolgalé mitargyak (B2, B3), terepszint alatti épitmények és
tamfalak elhelyezési szabalyainak rendezése, a K-Tur-4 épitési Ovezet épitési
helyének / adottsag flggd beépitési méd megallapitasa.

4.2 Médositasi javaslatok
1. MAGANUT SZABALYOZASA (K-Si, KB-Si, K-TUR, KB-REK TERULETEKRE)

A hatalyos HESZ altalanos maganut-szabalyozasa (8—12 méteres minimalis szélesség) a
sipark négy specialis terulet-felhasznalasi egységére nincs differencialva. A sipark belsd,
Uzemeltetési célu utjai (szervizutak, hdmunkagépek és kisebb karbantarté gépek mozgéasara
szolgalé nyomvonalak) jellemzéen nem kdzforgalmu, alacsony forgalomnagysagu, keskeny
keresztmetszetl utak, amelyekre a belteruleti lako- vagy vegyes terilet-felhasznalasra szabott
szélességi minimum aranytalanul nagy terlletigényt jelentene, és a terepviszonyokhoz
(meredek hegyoldal, szerpentinek) sem igazodik.
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Javasolt médositas: a HESZ 14. §-a a K-Si-1, Kb-Si-1, K-Tur-4 és Kb-Rek-4 jel(i (épitési)
Ovezetekre vonatkozo6 kiegészitd rendelkezéssel bbvil, amely a kizardlag a sikomplexum
Uuzemeltetését szolgald, kozforgalom eldl elzart maganutakra (Uzemi utakra) egyedi szabalyt
allapit meg. A Kuthegy utca kozut, ezért arra a 14. § nem vonatkozik.

Javasolt szovegtervezet: A helyi épitési szabalyzat kiegészil az alabbi bekezdéssel:

,14. § (8) A K-Si-1 és K-Tur-4 jelii épitési 6vezetben, valamint a Kb-Si-1 és Kb-Rek-4 jelli
Ovezetben a sikomplexum lzemeltetését és karbantartasat szolgalo, kézforgalom eldl elzart
magandutra (a tovabbiakban: lizemi ut) az (1)—(4) bekezdést nem kell alkalmazni. Az lizemi ut
legkisebb szélessége 3,0 méter.”

2. A KB-Si-1 OVEZET EPITESI HELYERE VONATKOZO SZABALY FELULVIZSGALATA

A hatalyos HESZ szerint ,a Kb-Si-1 jel(i 6vezetben épiilet kizarélag a szabéalyozasi terven jelélt
épitési helyen beliil helyezhetd el”. A szabalyozasi szandék eredetileg a kialakult, rendkivul
Osszetett telekstruktura rendezését kivanta volna szolgalni, azonban a hatalyos Szabalyozasi
Terv ehhez az dvezethez kijeldlt épitési helyet nem tartalmaz, mikézben a terlleten 1évd
épitmények jelenleg is — a kialakult, jogi telekhataroktél figgetlen médon — tébb épitési telket
atfedve helyezkednek el. A telekhatar-rendezés befejezéséig a kotott épitési hely szabalya a
megléve és tervezett éplletallomany jogszeri elhelyezését, bévitését nem teszi lehetdve.

Javasolt modositas: a Kb-Si-1 dvezetben a kotott épitési hely intézménye helyett kotetlen,
adottsagfiiggd beépitési mod keril bevezetésre, mely szerint — a szabalyozasi terviap eltéré
jeldlése hianyaban — az épitmények épitési helye a telek teljes tertlete.

A médositas indoka, hogy a specialis funkcioju, jellemzden nagy kiterjedésl és igen valtozatos
telekgeometriaju tertileteken a telekforma hatarozza meg ténylegesen az épithetd teriletrészt,
ezért egy kotetlenebb szabaly biztositja a rugalmas, am szabalyozott alkalmazkodast.

A kotetlen beépitési méd bevezetése nem jar egyutt beépitési intenzitas ndvekedéssel a
jelenlegi szabalyozashoz képest. A modositas a beépitési paramétereket a jelenlegi keretek
k6zott tartja, kizardlag az épitési hely kotottségét oldja fel. A sipark mikodési egységét alkotd
mind a 4 speciadlis zénara (K-Si-1, Kb-Si-1, K-Tur-4, Kb-Rek-4) indokolt kiterjeszteni ezt a
rugalmassagot.

Javasolt norma szdvegtervezet: a HESZ a sikomplexum Ovezeteire vonatkozd kozds
el6irasokat tartalmazé 60/A. §-sal egésziil ki, a Kb-Si-1 dvezetre vonatkozo 58. § (3) bekezdés
pedig erre utalé szabalyra valtozik:

LO0/A. § (1) E § alkalmazasaban a sikomplexum évezetei: a K-Si-1 és a K-Tur-4 jeld épitési
ovezet, valamint a Kb-Si-1 és a Kb-Rek-4 jelii 6vezet.

(2) A sikomplexum bvezeteiben az épliletek adottsag fliggb beépitési moéddal helyezhetbk el.
Az épitési hely — a szabalyozasi terviap eltérd jelblése hianyaban — a telek teljes terlilete, az
el6-, oldal- és hatsokert mérete 0,0 méter.

(3) A sikomplexum bvezeteiben a sipalya, a felvoné és a mesterséges hoellatas mitargyai, az
tizemi ut, valamint a kiilbénszint(i atvezetést szolgald hid és az ahhoz csatlakozé tamfal a telken
szabadon elhelyezhetd, a terepszint alatti épitmény elhelyezésére a 24. §-t kell alkalmazni.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti elhelyezés soran a védétavolsagokra és a tlizvédelemre
vonatkozé jogszabalyi elbirasokat meg kell tartani.”
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,98. § (3) A Kb-Si-1 jelii 6vezetben az épliletek elhelyezésére a 60/A. § rendelkezéseit kell
alkalmazni.”

3. A0108/33 ES 0108/26 HRSZ. INGATLANOK HATARRENDEZESE (TERULET-CSERE)

A 0108/33 helyrajzi szamu, jelenleg falusias lakéterllet épitési dvezetbe sorolt ingatlan
vonatkozasaban a légifelvétel és a jogi telekhatar egymastdl eltér: a tényleges hasznalat egy
része a Kb-Si terllet iranyaban, a Kb-Si tényleges hasznalatanak egy része pedig a lakotertlet
iranyaban helyezkedik el a jogi hatarhoz képest.

Javasolt modositas: a moédositas a tényleges hasznalatnak megfeleléen, kézel azonos
nagysagu teruletrészek lakoterlletbdl Kb-Si-be, illetve — forditva — Kb-Si-bdl falusias
lakoteruletbe tortén atsorolasaval rendezi a hatart

A térinformatikai munkaallomany szerint a 0108/33 hrsz.-u telekbdl 34,9 m? kertl Kb-Si-1
ovezetbe, a 0108/26 hrsz.-u telekbdl 41,6 m? falusias lakoétertletbe, a 0108/33 hrsz.-U telek
tovabbi 7,0 m?-e pedig a Bartok Béla ut szabalyozasi szélességébe (6. pont). A falusias
lakétertlet Osszterllete igy gyakorlatiiag nem valtozik (-0,3 m?), a beépitésre szant (lakd)
terllet a teleplilés egészét tekintve nem ndvekszik. A tertletfelhasznalas valtozas nevi abran
1-2-3 jell pontok.
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TERVEZETT SZABALYOZAS TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS
ST iR

P09/,
0109/26

0109/5

108 21

08/25
108/3

L
108/23

01 07/8
0107/>

0107/
01 07/6

tervezett szabalyozasi tervlap kivonata

4. AKUTHEGY UTCA (1653/29 HRSZ.) KOZBENSO SZAKASZANAK MEGSZUNTETESE,
A ZSAKUTCAK FORDULOINAK KISZABALYOZASA

Az Uj sipalya szakasz létesitése miatt a Fenyves utca és a Harom falu temploma kdz6tt huz6do
1653/29 helyrajzi szamu, 6nkormanyzati tulajdont, a HESZ szerint Kéu-3 jel(i belteriileti
telepulési kiszolgald utként szabalyozott Kuthegy utca sipalya ala es6, mintegy 35 m hosszu
kézbens6 szakaszanak megszintetése valik szikségessé, melynek nyoman két zsakutca
alakul ki: az egyik a harom falu temploma (Szent Istvan kiraly-templom) Kuthegy utca
iranyabol, a masik a Fenyves utca iranyabdl kozelitheté meg. A megsziné utszakaszon a Kou-
3 Ovezeti besorolas megszinik, a terulet K-Tur-4 épitési évezetbe kerll. A kozut
megszuntetésének feltételeit az 5.3.5 pont tartalmazza.

A két kialakulo zsakutca-szakasz végén a Cserway Mérnokiroda Kft. 2604/UT/MSZI_E
tervszamu utépitési és forgalomtechnikai terve (a tovabbiakban: utterv) a gépjarmivek
megfordulasat az alabbiak szerint biztositja:

o Az északi (a Fenyves utca fel6l megkozelitheté) szakasz végén, a Kuthegy utca lll.
korrekcios szakasza és az UZ-1, UZ-3 jelii Gizemi lehajtok csatlakozasanal a
csomoponti burkolt feliilet — az UZ-1 lehajté 0+154,27-0+161,54 km szelvényei kozott
létesuld 3,00 m széles, zuzottkd burkolatu megfordulast segitd dbollel kiegészitve — a
gépjarmiivek, a tizoltd és a hulladékszallitdé jarmiivek megfordulasat biztositja (utterv
UT-14.1.1. pont). Az Gzemi lehajtok a kdzforgalom eldl elzartak.

e A déli (a Harom falu temploma felél megkozelithetd) szakasz végén, a B2 jelli
mitargy elétt az atterv tzoltd gépjarmi mértékadd jarmire méretezett, térburkolatu
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forduldteret iranyoz el6: jobb oldali burkolatszél-nyitas 10-10 m sugaru ellenivekkel, a
bal oldalon 4,80 m mély megfordulast segité 6bdl, 3,50-14,00 m burkolatszélesség
(utterv UT-1 4.1.1. pont). A hatramenetes (tolatdsos) kiszolgalasra ezért nincs szikség.

Az Ut megszintetésével felszabaduld, hasznalaton kivili szakasz a szomszédos K-Tur-4
épitési ovezetbe kerul (147,3 m?). A forduldk a Kou-3 Ovezet szabalyozasi szélességének
bdvitésével, kozterlletként szabalyozandok: az északi fordulonal az 1653/28, 1754, 1653/10
és 1749 hrsz.-u telkek érintett részei (6sszesen 248,7 m?), a déli fordulonal az 1754 és 1653/10
hrsz.-u telkek érintett részei (kb. 173 m?) kerlilnek Kou-3 6vezetbe. A maganutas szabalyozasi
valtozatot az 5.3.6 pont ismerteti. A terlletfelhasznalas valtozas nevi abran a 4-8-9 jell
pontok. A modositasi ponttal Osszefliggésben a véleményezési szakaszban beérkezett
lakossagi észrevételt és az arra adott tervezdi valaszt az 1.5 pont ismerteti; az észrevétel a
tervezet modositasat nem igényelte.

HATALYOS TERULETFELHASZNALAS TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS

1653/26 Wy

1653/34 1653/34

1653/28

1653/28

1653/10

1653/10

1762/4

J
1762/5 1762/5

1760/1 1762/2
1760/1

5. 1653/27 HRSZ. TELEKRESZ K-TUR OVEZETBE SOROLASA

1762/2

1633/07 1653/31

A dombtetd iranyaba felfelé haladd szerpentin Ut kialakitdsahoz szilkséges az 1653/27
helyrajzi szamu telek egy kis kiterjedési részének K-Tur Ovezetbe torténé atsorolasa. Az
Ovezethatar a szerpentin Ut nyomvonalahoz igazodik, ezért egyidejlleg az 1653/28 hrsz.-u
telek 112,8 m2-es része K-Tur-4-bél Uh dvezetbe kerdil.

Javasolt modositas: az érintett telekrész — a Kkiviteli tervek szerinti nyomvonal pontos
lehatarolasa alapjan — K-Tur 6vezetbe (a kapcsol6dd K-Tur-4 épitési dvezet részekeént) kerul
atsorolasra. Az atsorolas (392,0 m?) beépitésre szant (Uh) teriiletbdl beépitésre szant (K-Tur-
4) tertletbe torténik, igy Uj beépitésre szant terilet kijelolésének nem mindsll, és kis mérete
miatt Shmagaban sem éri el az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére vonatkozé, a Korm.rend.
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18. § (1) bekezdése és 78/D. § (3) bekezdése szerinti, biologiai aktivitasérték-szamitast
megalapozé 1 hektaros kiiszobértéket. A terlletfelhasznalas valtozas nevil abran az 5 jell
pont.

6. A SIPALYA KULONSZINTU ATVEZETESEI (B1, B2, B3), A BARTOK BELA UT
SZELESITESE

A KV engedély szerinti fejlesztés a sipalyak (jellemzben az S1 palya alsé szakasza és a
meglévd sipark) kozotti folytonos si-0sszekottetés biztositasa a Bartdék Béla ut, illetve a
Kuthegy utca és a HUttéhez vezetd utvonal keresztezésére kildnszintl mitargyakat (H1 hid,
H2 hid, Hutte aluljard) iranyoz el a KV engedélyben szereplé 0108/26, 0108/32, 1653/10,
1653/29, 1653/35 hrsz.-okon. Az utépitési tervek e mitargyakat B1 (Bartok Béla utcai hid —
engedeélyezése kilodn eljarasban folyik), B2 (Kuthegy utcai gyalogos aluljaré hid) és B3 (Hitte
hid) jellel jelolik. A B1 jelt mitargy és a kapcsolddo utkorrekcio elhelyezéséhez a Bartok Béla
Ut szabalyozasi szélességének ndvelése szikséges, ami a Kb-Si-1 6vezet és a 0108/33 hrsz.-
U telek egy sziik savjanak kozlekedési (Kou) teriletbe torténé atadasaval jar. A B2 és B3
mitargy elhelyezésének szabalyozasi feltételeit a 9. pont tartalmazza.

Javasolt médositas: a Szabalyozasi Terven a Bartdk Béla ut B1 jelt mitargynak helyet adé
szakaszan a kozuti kozlekedési terllet (Kou) szabalyozasi szélessége a mitargyak
elhelyezéséhez sziikséges mértékben megndvelésre kertl, a 0108/26, 0108/32 és 0108/33
hrsz.-u telkek érintett részeinek Kéu dvezetbe sorolasaval.

TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS

1653/10

1653/31

terlletfelhasznalas valtozas a 3—6. moédositasi pontokra vonatkozdan
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7. A TELEK KOTELEZOEN ZOLDFELULETKENT MEGTARTANDO RESZE ES A TELEK
BE NEM EPITHETO RESZE SZABALYOZASI ELEMEK FELULVIZSGALATA

A K-Tur-4 és a Kb-Rek-4 dvezetekben a HESZ a hatélyos szévegezés szerint gy rendelkezik,
hogy a Szabalyozasi Terven jeldlt telek kotelezéen zéldfelliletként megtartandé része”
telekrészen a természetes ndvényzet és a terep megvaltoztatasa, illetve a ,telek be nem
épithet6 része” telekrészen épitmény elhelyezése kizardlag a teriletre kiadott
kornyezetvédelmi engedély birtokaban és a szabalyozasi terv modositasat kovetben
lehetséges. A KV engedély (HE/KVO/00050-3/2026., kiegészitve: HE/KVO/00050-6/2026.)
2026. februar 11-én, illetve a kiegészités ugyanazon napon kiadasra kerult, igy a feltétel
teljesult.

Jelenleg a hatalyos HESZ éltalanos zoldfellileti, fasitasi szabalyai, valamint a K-Tur-4 és a Kb-
Rek-4 dvezetek egyedi elGirasai jelenleg feloldhatatlan belsé normativ és funkcionalis
ellentmondasban allnak.

Vonatkoz6 HESz el6iras:

,18. § (1) A telken belll a Szabalyozasi tervlapon jeldlt ,a telek kotelezéen zoldfellleti célra
hasznalando terllete” az épitési Ovezeti zoldfelllet legkisebb mértékének részét képezi,
melyen épitmény, mitargy nem helyezhet6 el, a jeldlt terileten 400 m2-enként 1 lombos fa
telepitése kotelezé. ,,

A4. § (6) A K-Tur-4 jeli épitési dvezet a beltertileten 1évd kuthegyi sportcélu fejlesztési
tertletek egyedi épitési dvezete ahol

a) a szabalyozasi terven, ,a telek kdtelezéen zdldfellletként megtartandd” telekrészen jeldlt
tertleten a természetes ndvényzetet, a terepet megvaltoztatni

b) a szabalyozasi terven, , a telek be nem épithetd része”-ként jeldlt terlleten épitményt,
épuletet elhelyezni

kizarolag a terlletre kiadott kdrnyezet védelmi engedély birtokdban és a szabalyozasi terv
modositasat kdvetben lehetséges.”

,00. § (7) Kb-Rek-4 a kuthegyi sport és rekreacios célu fejlesztések tertlete ahol

a) a szabalyozasi terven, ,a telek kotelez6en zodldfellletként megtartandd” telekrészen jeldlt
tertleten a természetes ndvényzetet, a terepet megvaltoztatni

b) a szabalyozasi terven, , a telek be nem épithetd része”-ként jeldlt terlleten épitményt,
épuletet elhelyezni

kizarélag a teruletre készitett kdrnyezetvédelmi engedély birtokaban és a szabalyozasi terv
modositasat kdvetben lehetséges.”

A HESZ éltalanos fasitasi szabalya [18. § (1) bekezdés] a kételezéen zéldfelilleti célra
hasznalando teruleteken 400 m2-enként 1 lombos fa telepitését irja el6. Ezzel szemben a
sipalyakként funkcionald nyitott gyepteriletek és hegyi kaszalérétek megbrzése elsédleges
természetvédelmi és tajvédelmi érdek, amelyet a teruletre kiadott kornyezetvédelmi engedély
egyedi el6irasai is kotelezGen rogzitenek.

A rendelet 3. melléklete a K-Tur-4 (80%) és a Kb-Rek-4 (90%) dvezetek esetében elbirja, hogy
a kotelezd zoldfelllet legaldbb 50%-anak kétszintlinek (gyep + cserje vagy lombos fa) kell
lennie. Ez a slri cserje- és faallomany a sipalydk nyomvonalan, valamint a liftoszlopok
kornyezetében fizikailag kivitelezhetetlen és technoldgiailag megvaldsithatatlan.
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A sipark terlletén (kuldndsen a Kb-Si-1 és Kb-Rek-4 dvezetekben) szamos olyan, a rendelet
megalkotasakor mar jogszerlien kialakult, zlUzottkbves vagy stabilizalt fellletl parkold,
gepdepo és szervizut talalhatd, amelyeken jelenleg sincs és a funkcidbdl adéddan a jovében
sem lehet ndvényzet. Mivel ezen dvezetekre a 3. melléklet rendkivil magas, 90%-0s minimalis
zoldfeluleti aranyt ir el6, a meglévé és elengedhetetlen parkolofellletek beszamitasa miatt a
telkek képtelenek teljesiteni a matematikai zoéldfellleti minimumot. Ez az Uzemeltett
folyamatos jogi zarvanyban tartja, és ellehetetleniti a jogszeri fejlesztések engedélyezését.

A hatalyos szabalyozas [44. § (6) és 60. § (7) bekezdések] szerint a korlatozassal érintett
telekrészeken barmilyen minimalis terepkorrekcio, infrastruktura-elem (héagyu-pont,
felvonéoszlop, szervizut) elhelyezése — a kérnyezetvédelmi engedély megléte mellett is —
kizarélag a Szabalyozasi Terv teljes kori és idéigenyes modositasat kdvetéen lehetséges. Ez
a merevség gatolja az operativ lzemeltetést.

Javasolt moédositas:

A kotelez6en zoldfellletként megtartandd telekrész” szabalyozasi elem lehatarolasa a
Szabalyozasi Terven szlkitésre kerll. A sipalyak és a kapcsolodd allandé miiszaki
létesitmények (felvondoszlopok, kiszolgald épuletek, hdéagyuzashoz szikséges viztarozok,
szervizutak) tényleges, a jogerds kornyezetvédelmi engedélyben régzitett teriletigényének
megfeleléen a merev korlatozasok torlésre vagy modositasra kertlnek.

A HESZ - jelenleg bekezdésekre nem tagolt — 18. §-a (1) és (2) bekezdésre tagolva
Ujraszabalyozasra keril; az uj (2) bekezdés a sipark mind a négy érintett 6vezetében (K-Si-1,
Kb-Si-1, K-Tur-4, Kb-Rek-4) kimondja, hogy a darabszamhoz kétott, kételezd fasitasi (lombos
fa telepitési) normativat nem kell alkalmazni. Ezéaltal a szabalyozas jogilag is biztositja a
koérnyezetvédelmi engedélyben elbirt nyitott hegyi kaszaldrétek és gyepteriletek allapotanak
megdrzéset, valamint a biztonsagos sipalya-uzemeltetést.

A 18. § (1) bekezdés elhelyezési tilalma a véleményezési szakaszt kdvetéen pontositasra
kerul (1.5 pont): a kotelezéen zoldfellleti célra hasznalando tertleten a médositast kovetéen
épllet nem helyezhet6 el, az éplletnek nem minésulé épitmény és mitargy elhelyezését a
bekezdés nem zarja ki. A hatalyos ,épitmény, mitargy nem helyezhetd el” fordulat abszolut
tilalmat jelent: kizarja a csapadékviz-elvezetést szolgalo arkot, a kdzmi-becsatlakozast és a
nyomvonal jellegl épitmények mditargyait is, holott a telepulésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolé 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
TEKA) 40. § (3) bekezdés a) pontja — ha jogszabaly masként nem rendelkezik — valamennyi
Ovezetben lehetévé teszi a nyomvonal jellegl épitmény és mitargya elhelyezését. A sipark
terlletén a jellt tertletrészen tervezett vizelvezetd arok — mitargy volta miatt — a hatalyos
eléirds alapjan nem volt engedélyezhetd, és a tilalom a Beruhazo A&ltal tervezett,
pontalapozassal rogzitett csuszdak elhelyezését is kizarna.

A pontositas a terulet zoldfellleti funkciéjat nem gyengiti: a jeldlt telekrész tovabbra is az
épitési Ovezeti zoldfelllet legkisebb mértékének részét képezi, épllet tovabbra sem
helyezhetd el rajta, és a fatelepitési kotelezettség — a (2) bekezdés a) pontja szerinti kivétellel
— fennmarad. Mivel a 18. § (1) bekezdése a telepllés valamennyi, a Szabalyozasi Terven igy
jelolt telekrészére vonatkozik, a pontositas hatasa nem korlatozoédik a sikomplexum
Ovezeteire.

»18. § (1) A telken beliil a Szabalyozasi tervlapon jel6lt »a telek kételez6en zdldfeliileti célra
hasznalando teriilete« az épitési bdvezeti zdldfeliilet legkisebb mértékének részét képezi,
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melyen éplilet nem helyezheté el, a jelélt teriileten 400 m?enként 1 lombos fa telepitése
kotelezb.”

»18. § (2) Az (1) bekezdéstdl és a 3. mellékletben foglaltaktol eltéréen a K-Si-1 és K-Tur-4 jelli
épitési 6vezetben, valamint a Kb-Si-1 és Kb-Rek-4 jelli 6vezetben

a) a Szabalyozasi tervlapon jelolt »a telek kbtelez6en zéldfellileti célra hasznalandé teriilete«
teriiletrészen az (1) bekezdés szerinti fatelepitési kbtelezettséget nem kell alkalmazni,

b) a sikomplexum miikbdéséhez, lizemeltetéséhez és karbantartasahoz sziikséges épitmény,
mditargy, valamint miiszaki és nyomvonal jellegl infrastruktura-elem a 44. § (6) bekezdésében,
illetve a 60. § (7) bekezdésében foglaltak szerint helyezhetd el,

c) a legkisebb zéldfeliilet mértékének szamitasakor a mesterséges hoellatast (h6agyuzast)
szolgald viztarozok nyilt vizfeliilete zéldfelliletként veheté figyelembe,

d) a zoldfeliilet — a 3. mellékletben a kétszintli nbvényzetre elbirtaktol eltéréen — teljes
egészében egyszinti, gyepszintii névényzettel is kialakithaté és fenntarthato,

e) a sikomplexum miikédéséhez, lizemeltetéséhez és karbantartasahoz sziikséges burkolt,
zuzottkbves vagy egyéb modon stabilizalt parkolo, maganut és egyéb lzemeltetési feliilet
tertiletét a legkisebb zdldfeliilet mértékének szamitasakor a telek teriiletébdl le kell vonni.”

A moédositas feloldja a 3. melléklet kétszintl (bokros-fas) névényzetre vonatkozo kényszerét a
sipark terlletén. Az uj szabaly értelmében a zoldfeluletek korlatozas nélkil, akar 100%-ban is
kialakithatdk és fenntarthatok tisztan egyszintl (gyepszintli vagy pozsgas) névényzetként.

A modositas rogziti, hogy a burkolt, zuzottkbves vagy stabilizalt funkcionalis teruletek
(parkolok, anyagdepok, belsdé utak) kiterjedése a kotelezd legkisebb zdldfellleti arany
kiszamitasa soran figyelmen kivil hagyandé (a telek szamitasi alapjabdl levonando), igy e
feluletek miatt a mikddéshez szikséges parkoldk megszintetése vagy flvesitése nem valik
sziukségessé.

A sipark technoldégiai mikodéséhez (hdéagyuzashoz) elengedhetetlen, tajképileg és
Okoldgiailag is értékes nyilt vizfellletek, tarozétavak terilete a zoldfellleti szamitas soran
telies egészében (100%-ban) zoldfellletként vehetd figyelembe, amely ellensulyozza az
infrastruktura-elemek teriletigényét.

A 44. § (6) és a 60. § (7) bekezdések szdvege ugy pontosodik, hogy a jovébeni kisebb
beavatkozasok, technikai fejlesztések esetén a nehézkes szabdlyozasi terv modositasi
kotelezettség megszinik. Amennyiben a beruhazas 6sszhangban van a hatéalyos
kornyezetvédelmi engedéllyel, vagy ha kornyezetvédelmi engedélyhez nem kotott
tevékenységrél van szd, ugy a beavatkozas az els6 esetben a kérnyezetvédelmi engedéllyel
0sszhangban, a masodik esetben a jogszabalyban elbirt természetvédelmi engedély vagy
hozzajarulas birtokaban — a szabalyozasi terv ismételt médositasa nélkll, jogszeriien
megvalésithatova valik.

A4. § (6) A K-Tur-4 jelii épitési 6vezet a belterlileten lévS kuthegyi sportcélu fejlesztési
teriiletek egyedi épitési bvezete, ahol

a) a szabalyozasi terven »a telek kételez6en zdldfelliletként megtartandd« telekrészként jeldlt
teriileten a természetes névényzet és a terep megvaltoztatasa,

b) a szabalyozasi terven »a telek be nem épitheté része«-ként jelblt teriileten épitmény, éplilet
elhelyezése
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kizarolag a terliletre kiadott hatalyos kbérnyezetvedelmi engedéllyel &6sszhangban,
kérnyezetvédelmi engedélyhez nem koOtétt beavatkozas esetén a jogszabalyban elGirt
természetvédelmi engedély vagy hozzajarulas birtokaban végezhetd.”

,60. § (7) A Kb-Rek-4 jelli évezet a kuthegyi sport és rekreacids célu fejlesztések teriilete,
ahol

a) a szabalyozasi terven »a telek kbtelez6en zéldfelliiletként megtartando« telekrészként jelblt
tertileten a természetes névényzet és a terep megvaltoztatasa,

b) a szabalyozasi terven »a telek be nem épithetd része«-ként jelolt tertileten épitmény, éplilet
elhelyezése

kizarélag a teriletre kiadott hatalyos kérnyezetvédelmi engedéllyel &sszhangban,
kérnyezetvédelmi engedélyhez nem kotott beavatkozas esetén a jogszabalyban elGirt
természetvédelmi engedély vagy hozzajarulas birtokaban végezheté.”

8. EPITMENYEK TELEPITESE ES EPITESZETI KARAKTERE (K-TUR-4 ES Kb-Si-1)

A sipark hosszu tavu, négyévszakos lizemeltetését és alapinfrastrukturajat kiszolgalé allando
és szezonalis magasépitmények , valamint Gzemi matargyak elhelyezése a Heves Varmegyei
Kormanyhivatal egységes szerkezetli kornyezetvédelmi engedélyével (HE/KVO/00050-
6/2026.) teljes 6sszhangban torténik. Mivel a tervezett épuletek részletes épitészeti és
miszaki kialakitasat, belsé funkcionalis megosztasat, valamint finomhangolt telepitését egy
kUlonallé, szakagi épitészeti és beépitési tervdokumentaciéo fogja rogziteni, jelen
dokumentacié az alabbiakban a beépités alapveté karakterét, térbeli elrendezését és a
z6ldhatosag altal szabott garancialis feltételeket mutatja be:

A tervezett épiiletallomany fébb jellemzdi és térbeli eloszlasa

A fejlesztés els6sorban a beltertlet hataran elhelyezkedd K-Tur-4 (kuldnleges turisztikai) és a
Kb-Si-1 (beépitésre nem szant sipark) épitési dvezetek ingatlanjait érinti magasépitéssel:

o Kobzponti fogadoépllet: A latogatdk elsddleges belépési pontjan (0107/19 hrsz.
kérnyezete) Iétesil, integralva a jegypénztarat, a si- és kerékparkdlcsonzét, a siiskolat
és a kdzponti szocialis blokkokat.

o Gyermekmelegedd- és Hitte épullet: A Kut-hegy platdjan, az S1 jell sipalya két
palyaaga kozotti belterileti zonaban (1653/10 hrsz.) kerUl kialakitasra.

e Uzemi és miszaki infrastruktira-elemek: A technolégiai miikddést biztositd fedett
Uzemi garazs, az lUzemi tarold és szivattyuhaz, valamint a Kat-hegyi V5 tarozéhoz
kapcsolédé szivattyihaz és hdéagyuraktar szintén tajba simuld, funkcionalis kialakitast
kap.
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Koérnyezetvédelmi engedély szerinti kotelez6 épitészeti karakter anyaghasznalat

A Matrai Tajvédelmi Korzet kdzelsége és a térség kiemelked6 tajképi oltalma miatt az épuletek
és matargyak kilsé megjelenésének — a kérnyezetvédelmi engedély D.15-16. pontja alapjan
— kotelez6en igazodnia kell a Fels6-Matra tradicionalis épitészeti aranyrendszeréhez:

o Anyaghasznalat: A homlokzati fellletek és labazatok kialakitasanal a természetes fa
és a helyi terméské (gabion vagy rakott kéfal) kombinacioja alkalmazandé. Ezt a
rézslibe sullyesztett, a hegyoldal természetes lejtésvonalat kdvetd, magas épitészeti
min&ségi skandinav/alpesi karaktert bemutaté latvanyterv szemlélteti

o Szinvilag és feliiletkezelés: A falak, nyilaszarok és tetéfedd anyagok kizardlag a
természetes bazisukhoz kozeli pasztell, fold- vagy semleges szinarnyalatokban
jelenhetnek meg. A fémszerkezetek (ideértve a felvondoszlopokat és technikai
allomasokat is) sajat szinlkben vagy matt, a kérnyezetbe ill6 semleges tonusokkal
festve alakithatok ki.

o Szigoru tilalmak: Az élénk, rikitd, a taj karakterétdl idegen szinek (igy kilondsen a
narancsvoros, a tirkizkék vagy a tiszta fehér sik homlokzatok) alkalmazasa a végleges
épitészeti tervekben teljes mértékben tiltott.

A javasolt és a késébbi részletes épitészeti tervekben rogzitésre kerllé beépitési méd — a
kotetlen, adottsagfiggd elhelyezésnek koszonhetbéen — biztositja az épulettomegek optimalis,
minimalis féldmunkaval és terepbevagassal jaré elhelyezését. Ezaltal garantalhatd, hogy az uj
épitmények harmonikusan simuljanak a meglévé tajképi szbvetbe, és ne hozzanak létre a
kérnyez6 lakd- vagy udiléfunkciokat zavard, tajidegen vizualis hatasokat. E pont a
teleplilésképi kdvetelmények tekintetében tajékoztatd jellegi; a HESZ-mddositas e targyban
normaszoveget nem tartalmaz.

9. KULONSZINTU ATVEZETESEK (B2, B3), TEREPSZINT ALATTI EPITMENYEK ES
TAMFALAK ELHELYEZESE, A K-TUR-4 EPITESI OVEZET ELOKERTJE

A Kuthegy utcai (B2) és a Hutte (B3) gyalogos aluljaré hid, valamint a csatlakozé tamfalak és
utak engedélyezési eljarasaban a kijelolt szakhatosag a hozzajarulast azért tagadta meg, mert
a B2 mitargy az 1653/10 hrsz.-u, K-Tur-4 jel( telek el6kertjében, az épitési helyen kivl
helyezkedne el, amit a HESZ 24. § a) és b) pontja terepszint alatti épitményre kizar, és a K-
Tur-4 épitési Gvezetben elékertméret hianyaban a HESZ 27. § (4) bekezdés a) pontja, illetve
a TEKA 46. § (2) bekezdés c) pontja szerinti 5,0 m-es elékert iranyadé (5.3.1 pont).

Az Onkormanyzat allaspontja szerint a mitargy az Gt mitargya (Kkt. 47. §), amelynek
elhelyezésére a TEKA 40. § (3) bekezdés a) pontja az irdnyadd. A jogértelmezési kérdéstol
fuggetlenll a moddositas a teleplléstervi szabalyozas és az engedélyezés alatt allé terv
O0sszhangjat az alabbiakkal teremti meg:

« aHESZ 24. §-a kiegésziil: a sikomplexum dvezeteiben a sipalya, valamint a gyalogos-
, kerékparos és Uzemi forgalom kuldnszintl atvezetését szolgald terepszint alatti
épitmény — az ut mitargyanak minésul6 aluljarot is ideértve —, valamint a csatlakozo
tamfal és lépcsd, tovabba a terepszint alatti épitmény (pl. akna, fold alatti késlelteté
tarozo) az épitési helyen kivul, el6- és oldalkertben is elhelyezheté;

« aK-Tur-4 épitési dvezetben az el6kert mérete 0 méter (HESZ 44. § (7) bekezdés);

* a Szabalyozasi Terven a B2 és B3 miitargy helyén a kildnszintli gyalogos atvezetés
tajékoztatd jeldlése javasolt.
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Javasolt szovegtervezet:

»24. § (2) Az (1) bekezdés a) és b) pontjatdl eltéréen a K-Si-1 és K-Tur-4 jelli épitési 6vezetben,
valamint a Kb-Si-1 és Kb-Rek-4 jelli 6vezetben a sipalya, valamint a gyalogos-, a kerékparos
és az (izemi forgalom kiilbénszint(i atvezetését szolgald épitmény — ideértve az ut miitargyanak
mindsiilé aluljarét is —, valamint az ahhoz csatlakozo tamfal és lépcsé, tovabba a terepszint
alatti épitmény az épitési helyen kiviil, el6- és oldalkertben is elhelyezhetd.”

A4. § (7) A K-Tur-4 jelii épitési 6vezetben az el6kert mérete 0 méter.”
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T il -

4.3 A médositas hatasa a kornyezetre és a telekstruktarara

A tervezett modositas — a 4.2/3-6. pontban bemutatott, egymast kiegyenlit terulet-cserék,
illetve kis kiterjedésl atsorolasok kivételével — nem jeldl ki Uj beépitésre szant teriletet a
telepulés szerkezetét érinté modon.

A modositassal érintett terulet-felhasznalasi valtozasokat — a térinformatikai munkaallomany
(Teruletfelnasznalas eredeti.gpkg; Sipark_mod_2026 rétegek) alapjan — az alabbi tablazat
foglalja dssze. A biolégiai aktivitasérték (BAE) valtozasa a munkaallomanyban alkalmazott
értékmutatokkal szamitott (K6u 0,6; K-Tur 1,5; K-Si 3,0; Uh 3,0; Lf 2,4; Kb-Si 6,0). A *-gal jel6lt
sorok a déli fordul6 munkaallomanyban még nem rdgzitett, a terviapon pétlandd bdvitését

mutatjak.

Mad. pont Hrsz. Hatalyos Tervezett Teriilet (m?) BAE-valtozas
3. 0108/33 Lf Kb-Si-1 34,9 +0,013
3. 0108/26 Kb-Si-1 Lf 41,6 -0,015
4, 1653/29 Ko6u-3 K-Tur-4 147,3 +0,013
4. 1653/28 K-Tur-4 Ko6u-3 83,7 -0,008
4. 1754 K-Si-1 Kou-3 76,5 -0,018
4. 1653/10 K-Tur-4 Koéu-3 59,4 -0,005
4. 1749 K-Si-1 Koéu-3 29,1 -0,007
4. (déli fordulé*) 1754 K-Si-1 Koéu-3 103,7* -0,025*
4. (déli fordul6*) 1653/10 K-Tur-4 Kou-3 69,2* -0,006*
5. 1653/27 Uh K-Tur-4 392,0 -0,059
5. 1653/28 K-Tur-4 Uh 112,8 +0,017
6. 0108/26 Kb-Si-1 Koéu 80,9 -0,044
6. 0108/32 Kb-Si-1 Kéu 109,2 -0,059
6. 0108/33 Lf Kéu 7,0 -0,001
Osszesen -0,173
(*-gal: —0,204)
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A telekstrukturara gyakorolt hatas elsésorban a Kb-Si-1 dvezet kotetlen beépitési mddra
torténé modositasanal, illetve a kézut megszintetésével, a telekhatar-rendezésekkel
Osszefliggb telekalakitasi eljarasoknal jelentkezik. Ezek végrehajtasahoz telepllésrendezési
szerz6dés megkotése szilkséges az Onkormanyzat és a DIGITROLL Kift. k6zétt.

A kornyezetre gyakorolt hatasok (zaj-, levegé-, taj- és természetvédelem, vizgazdalkodas)
tekintetében a teleplilésterv médositasa dnmagaban nem hoz létre uj hatétényezét.

A fejlesztés tényleges megvaldsitasat és mikodtetését a KV engedélyben foglalt el6irasok
szabalyozzak, amelyek betartdsa az engedélyes szamara feltétel, fiiggetlenil a HESZ
tartalmatél. A telepulésterv médositasanak szerepe abban all, hogy a jogi szabalyozasi keret
ne akadalyozza, illetve ne keriljon ellentmondasba az engedélyezett fejlesztés
megvaldésitasaval.
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5. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

5.1 Kornyezetvédelem, természetvédelem

A tervezett modositasok taj- és természetvédelmi szempontu megalapozasat a Heves
Varmegyei Kormanyhivatal altal 2026. februar 11-én kiadott, és 2026. februar 11-i
kiegészitéssel egységes szerkezetbe foglalt HE/KVO/00050-3/2026., illetve HE/KVO/00050-
6/2026. szamu kornyezetvédelmi engedély, valamint az annak alapjaul szolgalé kdrnyezeti
hatastanulmany és Natura 2000 hatasbecslési dokumentacio biztositja.

A KV engedély megallapitasa szerint a fejlesztés a Natura 2000 tertlet jel6ld fajainak és
éléhelytipusainak természetvédelmi helyzetére, az engedélyben rogzitett részletes elbiras
betartasa esetén, jelentds karos hatast nem gyakorol.

A kornyezet védelméért felelés szervek a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére
iranyuld megkeresésre adott véleménylkben kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartottak
szilkségesnek (1.3 pont). A Kornyezetvédelmi Osztaly szerint az érintett tertleten
karmentesités nincs folyamatban, szennyezett tertiletet a médositas nem érint.

A BUkki Nemzeti Park lgazgatésag véleménye szerint a fejlesztési terilet érinti a Matrai
Tajvédelmi Kdrzet tervezett bévitési tertletét, nagyobb része (az 1749, 1752/2, 1753-1755
hrsz.-u ingatlanok kivételével) a Matra (HUBN10006) kulonleges madarvédelmi teruletet, a
Kut-hegy északkeleti részén (S2, L2) a Matrabérc — Falloskuti-rétek (HUBN20049) kiemelt
jelentéségli természetmegbrzési terlletet, valamint az orszagos 6koldgiai halézat mag- és
pufferteriiletének Ovezetét. Az S1 sipalya a Matraszentimre 25/E és 53/B, a tematikus
élménypark és az S2 sipalya az 53/B erdérészletet érinti.

A Novény- és Talajvédelmi Osztaly a kérnyezeti vizsgalat mell6zését az alabbi talajvédelmi
el6irasok betartasahoz koétotte:

* a mobdositast ugy kell megtervezni és megvalositani, hogy az érintett és a kérnyez6
terméfoldeken a talajvédé gazdalkodas feltételei ne romoljanak;

» a kivitelezés és az Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a koérnyezeti hatasok az
érintett és a kdrnyez6 terméfoldek minéségében kart ne okozzanak;

» Dbiztositani kell, hogy az érintett terlletrél a kdrnyez6 terméfoldekre ne kerlilhessen
azok minéségét ronto talajidegen anyag;

« termé6foldon hulladékot lerakni, tarolni tilos.

Kulturalis 6rokség: a Budapest Févaros Kormanyhivatala szerint a mddositas terlletén
régészeti leldhely nem ismert, miemlék, miemléki terllet, vilagordkségi teriilet nem érintett.
A beruhazasra az utterv szerint el6zetes régészeti dokumentacio készult (MNM Nemzeti
Régészeti Intézet, 2025. januar 22.), a foldmunkak régészeti megfigyelés mellett végezheték
(utterv UT-1 17. pont); a tovabbi hatésagi eljarasokban a varmegyei érokségvédelmi hatésag
allasfoglalasat ki kell kérni.

Vizmegtartas

A Matraszentistvani Sipark tervezett fejlesztése a vizmegtartdas és a koérforgasos
vizhasznositas elveire épul, melyet mind a vonatkozé Koérnyezeti Hatastanulmany, mind a
kiadott kdrnyezetvédelmi engedély rogzit és alatamaszt. A dokumentaciok alapjan a technikai
ho formajaban kijuttatott viz — szennyvizképzddés nélkil — természetes tarozoként funkcional:
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fokozatos tavaszi olvadasa bizonyitottan javitia a terlilet vizhaztartasat a szarazodo
idészakokban. A vizgy(jté terllet topografiai adottsagai révén az olvadékviz jelent6s része
(pesszimista becslések szerint is legalabb 30%-a) visszajut a Hutahelyi-pataki tarozéba, ahol
Ujrahasznosul. A kib8vitett tarozékapacitas emellett a csapadékos id6szakok tobbletvizeinek
és a hirtelen lezuduld villamarvizeknek a helyben torténé felfogasat is szolgalja, ezaltal a
komplexum vizgazdalkodasa egyszerre biztositja az Uzemeltetés fenntarthatosagat és a
lokalis Okoldgiai vizmegtartast.

5.2 Tajrendezés

A tervezési terulet részben a Matrai Tajvédelmi Korzet, részben annak tervezett bévitési
teruletén, illetve a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti tajképvédelmi terllet dvezetben
fekszik. A fejlesztés mar meglévé turisztikai-rekreacios funkcidéju tajpan valdésul meg, a
modositasbol kovetkezben a tgj jellege alapvetbéen nem valtozik meg.

A KV engedély elbirja az éplletek, épitmények anyaghasznalatanak és szinvilaganak
(terméskd, fa, pasztell/semleges szinek) a taji kornyezethez illesztését, valamint a fak, cserjék
lehetbség szerinti megtartasat, kilonoésen a tematikus élménypark tertletén.

5.3 Kozlekedés — kozlekedési alatamaszto javaslat

5.3.1 A munkarész alapjaul szolgalé dokumentumok

A koézlekedési alatamasztéd javaslat kizardlag az alabbi, a modositassal érintett kozlekedési
létesitményekre vonatkozé dokumentumokon alapul; az azokban nem szerepld kozlekedési
adatot nem tartalmaz:

» Cserway Mérndkiroda Kft.: Matraszentistvan Kuthegy utcaban és Kuthegyen épulé
Huttéhez vezetd gyalogos aluljaré hidak utépitési és forgalomtechnikai terve, tervszam:
2604/UT/MSZI_E, engedélyezési és kiviteli terv, 2026. aprilis (felelés tervezé: Cservak
Csaba, KE-K 05-01811; a tovabbiakban: utterv) — UT-1 MUszaki leiras; UT-2 Attekintd
térkép, atnézeti helyszinrajz; UT-3.1.1 Részletes helyszinrajz (Kuthegy utca),
M=1:250; UT-3.1.2 Részletes helyszinrajz (Hutte hid mdtargy), M=1:250; UT-3.2
Kézmihelyszinrajz; UT-3.3 ldeiglenes forgalomszabalyozasi helyszinrajz, M=1:2000;
UT-4 Részletes hossz-szelvények; UT-5 Mintakeresztszelvények, részletrajzok; UT-6
Keresztszelvények (Kuthegy utca);

«  az Utterv kdzmii-egyeztetése: 613966030 szamu E-kézmii kézmiinyilatkozat (ERV Zrt.
2026.06.05., Magyar Telekom Nyrt. 2026.06.03., MVM Emasz Aramhalézati Kit.
2026.05.29.);

 a Gyongyostarjani Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyz6jének 18/113-4/2026. szamd
szakhatésagi  allasfoglalasa  (2026.08.26.) és annak megklldése a
HE/KMEFF/UT/00346/2026. szamu eljarasban (2026.08.27.);

+ atelepullés féépitészének 2026. augusztus 27-i levele.

Az utterv a kapcsolodd terveket (STATIC-PLAN Kft.: B2 Kuthegy utcai és B3 Hitte hid;
Cserway Mérnokiroda Kft. 2603/UT/MSZI_E és 2605/UT/MSZI_E: Uzemi lehajtok és Bartdk
Béla utca; a B1 jeli Bartok Béla utcai hid) csak hivatkozasként tartalmazza; ezek a
dokumentacidohoz nem kerlltek csatolasra, adataikat a munkarész nem hasznalja fel.
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5.3.2 Meglévé allapot

A tervezési terlilet Matraszentimre—Matraszentistvan teriletén, a 24113 j. attol keletre (1+500
km szelvény), a Kuthegy utca kdrnyezetében, a Kut-hegyen talalhato; beépitetlen, fuves-fas-
bokros, hegyvidéki jellegli, Natura 2000 terlletet érint. Az érintett utak kezel6je az
Onkormanyzat és a Beruhazé (UT-1 2. pont).

A Kuthegy utca (1653/29 hrsz., kivett kézut, az Onkormanyzat tulajdona — UT-1 14. pont) 3,00—
3,50 m széles, zuzottké burkolatu, vizelvezetése kiépitetlen, kozvilagitasa kiépitett; jogi
(féldhivatali) szélessége 3,50-5,00 m. Az utrdl keleti iranyban kapubehajté és szervizit nyilik,
mentén tavkozlési és elektromos oszlopsor, valamint vizvezeték halad (UT-1 2. pont); a
korrekcioval érintett szakaszon az ut kilép a jogi tertletébdél (UT-1 4.1.1. pont). A hatalyos
HESZ szerint Kéu-3 jel(i belteriileti telepiilési kiszolgalo Gt.

Az utca a szabalyozasi alaptérkép szerint déli végén az 1653/33 és a 3316 hrsz.-u utakon
keresztul a Bartok Béla utca, északi végén az 1732/4 hrsz.-u ut és a Fenyves ut (1653/1 hrsz.)
felé csatlakozik a telepulés uthalézatdhoz (az UT-3.3 tervlap a Fenyves utcai kapcsolatot
abrazolja).

Forgalmi adatok (UT-1 5. pont): a Beruhazé adatszolgaltatdsa szerint az Uzemi forgalom
(személygépkocsi, ratrak, kistehergépkocsi) szezonban atlagosan 20 jarmi{/nap, ebbdl 12
egyes nehéz tehergépkocsival egyenértékl ratrak/nap; a méretezési forgalom TF(100) = 118
260, forgalmi terhelési osztaly ,A” (kbnny(), az ut kapacitaskihasznaltsaga 5% alatti. Kézuti
csomoépont, ko6zossegi kdzlekedés és vasuti keresztezés a tervezési szakaszon nem érintett
(UT-17., 8. és 11. pont).

5.3.3 A tervezett kbzlekedési létesitmények

Az ltterv a sipalya és a Kuthegy utca, illetve a Hittéhez vezet6 utvonal keresztezésére két
kulénszintl gyalogos aluljaré hidat (B2 — Kuathegy utcai hid, B3 — Hutte hid) és a kapcsolédo
utkorrekciokat tartalmazza. Tervezeési osztaly: B.VI.d., kornyezeti koralmény: D, utkategéria:
mellékut — lakout és szervizat; alkalmazott hatarértékek: legkisebb koérivsugar 30 m,
legnagyobb hosszesés 2,50%, illetve 10,00%, legkisebb domboru lekerekité iv 55,0 m,
legnagyobb oldalesés 3,50% (UT-1 3.1. pont).

Szakasz Szelvény, hossz Kialakitas Forras

Kuthegy utca I. (déli 0+003 — 0+020,78 Egyenes vonalvezetés; térburkolatu fordulotér, UT-14.1.1.,4.3.1.,

szakasz, a B2 el6tt) 17,78 m meértékado jarmdi: tlzoltd gépjarmi; jobb oldali 12.3.; UT-3.1.1;
burkolatszél-nyitas 10-10 m sugaru ellenivekkel, bal UT-51.

oldalon 4,80 m mély megfordulast segité 6bol 5 m-es
lekerekitésekkel; burkolat 3,50-14,00 m, korona 4,50—
15,50 m, padka 0,50—1,00 m; a végén 1,80 m-es,
kézmivek részére szélesitett padka; bal oldalon K
szegély, jobb oldalon 0,50 m kulésav és tamfal; az 6bdl
végeén 4,00 m hosszu, 1,40 m magas leesés elleni

korlat.
Kuthegy utca Il. 0+020,78 — Egyenes, D-E iranyu; 2,75 m széles, szegéllyel hatarolt | UT-14.1.1.,4.2.1,,
(atvezetés a B2 0+062,33 burkolat; hosszesés 2,50%, illetve 1,90%; Gzemi és 12.4.; UT-3.1.1;
mtargyon) 41,55 m (miitargy: kézforgalmu gyalogos forgalom; a miitargy két végén UT-5 111

35,32 m) (0+020,75 és 0+057,40) stillyeszthet6/kiszerelhetd

pollerek; a végén csatlakozas az UZ-1 és UZ-3 Gzemi

lehajtokhoz.
Kuthegy utca lll. 0+000 — 0+017,87 Csatlakozas az UZ-1 lehajtéhoz (0+161,54 km sz.) 80°- | UT-14.1.1,,4.2.1,;
(északi korrekcids os szégben, majd R = 30 m ivvel a meglévd UT-511.
szakasz) nyomvonalra; 3,50 m burkolat, 0,50 m padkak (4,50 m

korona); hosszesés 2,50%.
Uz-1 és UZ-3 lehajté | UZ-1: 0+154,27 — Kézforgalom elél elzart (jelzétabla, sorompd vagy UT-14.1.1.; UT-
csatlakozasa 0+161,54 poller); a Kuthegy utca Il. és lll. kdz6tti csomoponti 3.1.1
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Szakasz Szelvény, hossz Kialakitas Forras

fellilet és az UZ-1 jobb oldalan létesiilé 3,00 m széles,
zUzottk6 burkolatu 6bdl a gépjarmiivek, tizolto és

hulladékszallité jarmivek megfordulasat biztositja; az
UZ-1 burkolata a csatlakozasnal 4,00 m, padkaja 0,50

m.
Hiitte hid (atvezetés a | 22,17 m (UZ-3: Egyenes, E-D iranyd; 2,75 m burkolat, monolit beton UT-14.1.2,4.22.,
B3 mitargyon) 0+195,35 - szegéllyel, oldalesés nélkil; hosszesés 10% (a 4.3.2.,12.4.; UT-
0+217,52) sipalyahoz igazodva); pollerek a mtargy elétt és utan; | 3.1.2
térvilagitas.

Muatargyak (UT-1 9. pont): a B2 és a B3 jeli mitargy ViaCon Viaplate VP2-F6 tipusu
hullamositott acéllemez szerkezet 3,77 m szabad nyilassal, 3,24 m szabad magassaggal, ,A”
teherbirasi osztalyban (sipalya-karbantarté ratrak figyelembevételével). A B2 szerkezethossza
26,75 m (fels6 alkotd) / 35,32 m (als6 alkotd), foldtakarasa 1,18—-1,58 m; a B3-é 20,19 m /
22,34 m, illetve 1,09-1,49 m (a nagyobb érték 40 cm hétakarassal). A mitargyak kdzforgalmu
gépjarmiforgalom elél elzartak.

Palyaszerkezet: 40 mm AC11 kopodréteg, 60 mm AC22 alapréteg, 20 mm FZKA 0/22 és 180
mm FZKA 0/63 zuzottké alapréteg, 200 mm M90 mechanikai stabilizacié (,A” terhelési osztaly,
normal igénybevétel; UT-1 6.1. pont).

Vizelvezetés (UT-1 10. pont): a Kuthegy utca |. szakasza mentén a tamfalon kivul energiatord
fogas 6varok és hordalékfogos viznyel6 akna, a bal oldalon K szegély és viznyel6k, a B2
mitargy el6tt és utan racsos folyoka, a lll. szakaszon K szegély és burkolt vapa készil; az
Osszegylijtott vizek 20-30 m3-es, tulfolydval ellatott fold alatti késleltetd tarozéba kertilnek. Az
elsédleges befogadd a sipalya, a masodlagos a Hutahelyi-patak; a vizjogi engedélyezési
terveket a vizi szakagi tervek tartalmazzak.

Egyéb: a kdzvilagitas kiépitett, térvilagitassal kiegészll, a mitargyakban vilagitas létesul (UT-
1 16. pont); hofuvas elleni védém(i nem sziikséges, a gépi hoeltakaritast az izemeltetd végzi
(13. pont); a tervezett mitargyak és a csatlakozé maganutak kezel6je a Beruhazo (24. pont).

5.3.4 Tervezett forgalmi rend, megkézelithetéség

A Kuthegy utca atmené gépjarm(forgalma a B2 mitargynal megszilnik; a déli és az északi
szakasz zsakutcaként Uzemel, amit az utterv ,Zsakutca” jelzétablaval jelez (UT-1 4.1.1. pont,
UT-3.1.1). A két szakasz koz6tt a B2 mitargyon at a kézforgalmu gyalogos kapcsolat és a
sikomplexum Gzemi forgalma megmarad; a muitargyba torténd behajtast ,Mindkét iranybdl
behajtani tilos — kivéve sipark és gyalogosok” jelzés és sillyeszthetd pollerek szabalyozzak,
az UZ-1 és UZ-3 lehajtok sorompdval és ,STOP” jelzétablaval csatlakoznak (UT-3.1.1).

Megfordulas: mindkét zsakutca-végen az utterv szerinti forduld biztositja a tlizoltdé, ment6 és
hulladékszallité gépjarmivek eléremenetben torténé megfordulasat (déli szakasz: tizoltd
gépjarmiire méretezett forduldtér; északi szakasz: csomoponti felllet és 3,00 m széles
megfordulast segité 6bol). A forduldterek szabadon tartasat megallast tiltd jelzés biztositja
(,megfordulast segité obol” kiegészit tablaval; UT-3.1.1). A 2026. juliusi dokumentacidban
szerepld hatramenetes (tolatasos) kiszolgalasra ezért nincs szilkkség. A HESZ maganutakra
vonatkozé 14. §-a a Kuathegy utcara mint kézutra nem alkalmazandé, igy zsakutca-hosszra
vonatkozé kivétel sem sziikséges; a sikomplexum Gzemi Utjaira a 14. § (8) bekezdése szerinti
egyedi szabaly iranyadé.
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Zsakutca-hosszak (tajékoztatd adat, a szabalyozasi alaptérkép alapjan mérve): a déli szakasz
a 3316 hrsz.-u ut csatlakozasatél a forduldig kb. 100 m, az északi szakasz az 1732/4 hrsz.-u
ut csatlakozasatél az északi forduldig kb. 200—230 m hosszu.

Az érintett telkek megkozelitése: a megszind kozutszakasszal kizarélag az 1653/10 és az
1754 hrsz.-u, a Beruhazo tulajdonaban allé telkek (UT-1 14. pont) hatarosak, ezek kapcsolata
a forduldkon és a megmaradd utszakaszokon keresztil biztositott. A déli és az északi szakasz
mentén fekvd telkek megkdzelitése valtozatlan, mas telek kdzuti kapcsolata nem szlinik meg.

Epités alatti forgalomszabalyozas (UT-1 12.8. pont, UT-3.3): a munkak egy ltemben, a
Kuthegy utca teljes lezarasaval végezhetdk; a lezart szakaszra a renddrség, a tlizoltésag és a
mentbk bejutasat biztositani kell, a forgalomkorlatozasrol az érintett kzosségi kozlekedési
szolgaltatot, a rendbrséget, a katasztréfavédelmi igazgatésagot és a mentballomasokat
el6zetesen értesiteni kell.

5.3.5 A kozut megsziintetésének feltételei

Az utterv szerint az 1653/29 hrsz.-u ut teriletét meg kell osztani, a sipalya ala esé rész kilén
helyrajzi szamot kap, az utszakaszt meg kell sziintetni, és a korrekcids szakasz altal érintett
teriiletek telekhatar-rendezése szilkséges (UT-1 14. pont; UT-3.1.1: ,Utmegsziintetés,
telekhatar-rendezés, muvelésbél kivonas sziukséges”). A kdzut megszuntetéséhez az utugyi
hatésag engedélye (93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet), az Onkormanyzat mint tulajdonos és
kdzutkezelb dontése, valamint a telekalakitas szlkséges; ezeket a telepulésterv modositasa
nem helyettesiti, hanem azok telepulésrendezési feltételét teremti meg.

5.3.6 Szabalyozasi javaslat

A kdzlekedési dokumentumok alapjan a HESZ és a Szabalyozasi Terv médositasara az alabbi
javaslatok teheték (rendelettervezet: 6.1 pont):

+ Kuathegy utca — megsziiné szakasz: az 1653/29 hrsz.-u Ut sipalya ala es6, kb. 35 m
hosszu szakaszan a Kbu-3 dvezeti besorolas megsziinik, a terllet a szomszédos K-
Tur-4 épitési dvezetbe kerul (147,3 m?).

* Forduldk: az utterv szerinti fordulok a Kbéu-3 Ovezet szabalyozasi szélességének
bdvitésével, kdzterlletként szabalyozanddk. A munkaallomany az északi fordulonal
248,7 m? bovitést tartalmaz (1653/28 hrsz.: 83,7 m?, 1754 hrsz.: 76,5 m?, 1653/10 hrsz.:
59,4 m?, 1749 hrsz.: 29,1 m?); a déli forduld a jelenlegi utterileten tul kb. 173 m2-rel
(1754 hrsz.: 103,7 m?, 1653/10 hrsz.: 69,2 m?) béviti a szabalyozasi szélességet (a
forduldkban a koronaszélesség legfeliebb 15,50 m).

+ Kilénszintii atvezetések (B2, B3): a miitargyak és a csatlakozé tamfalak a K-Tur-4
jell telkek elé- és oldalkertjében, az épitési helyen kiviil helyezkednek el; ezt a HESZ
24. § (2) bekezdése és a K-Tur-4 épitési dvezet 0 m-es elbkertje teszi lehetdvé.
Javasolt a kulonszintl gyalogos atvezetések helyének tajékoztatd jeldlése a
Szabalyozasi Terven.

« Uzemi utak: a kdézforgalom elél elzart (izemi utakra a HESZ 14. § (8) bekezdése
szerinti egyedi szabaly vonatkozik; a Kuthegy utca koézut, arra a 14. § nem
alkalmazandé.

+ Barték Béla ut: a B1 jeli hid (klén engedélyezési eljaras) és a kapcsolddo utkorrekcio
helyigényére a munkaallomany 197,1 m? Kou-bévitést tartalmaz (0108/26 hrsz.: 80,9
m?2, 0108/32 hrsz.: 109,2 m?, 0108/33 hrsz.: 7,0 m?).
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Szabalyozasi valtozat (maganut): az utterv (UT-1 14. pont) a korrekcios szakasz altal érintett
terlletek kdzforgalom el6tt el nem zart maganutta térténé atmindsitését emliti. E valtozatban
a forduldk és a korrekcids szakasz nem kertinek Kbu-3 dvezetbe, hanem a szomszédos K-
Tur-4, illetve K-Si-1 évezetben, maganutként szabalyozanddk; a HESZ 14. § (1) bekezdés a)
pontja szerinti 8,0 m-es legkisebb szélességet a maganut teljes hosszaban biztositani kell, a
maganut kézforgalom elétti megnyitasat a tulajdonos és az Onkormanyzat kozotti
megallapodasban (teleplilésrendezési szerz6désben) kell rogziteni. E valtozatban a forduldk
terllete (248,7 m?, illetve a déli forduléval kb. 421 m?) beépitésre szant terlleten marad, igy a
beépitésre szant terlletek 6ssztertlete — a 4.3 pont szerinti csdkkenés helyett — 147,0 m?-rel
né; ezért a valtozat a megszind utszakasz Kb-Si-1 dvezetbe sorolasaval egyutt javasolhato.
A dokumentacio alapvaltozatként a Kou-3 szerinti szabalyozast javasolja, mert igy a fordulok
tartdsan kozteruletként biztositjak a kdzforgalmu telepulésiizemeltetési és katasztrofavédelmi
megkozelitést, és a Kuthegy utca két megmarado szakasza a forduldkig kézut marad.

5.3.7 Osszegzés

A moddositas a telepulés kézuthalézatdanak szerkezetét helyi jelleggel, a Kuthegy utca
kdzbensé szakaszanak megszintetésével érinti. A kialakuld két zsakutca-szakasz végeén a
thzolto- és hulladékszallitd jarmiivek megfordulasat az utterv szerinti forduldk biztositjak, a
gyalogos kapcsolat a B2 m(targyon at megmarad, és valamennyi érintett ingatlan kdzterileti
kapcsolata fennmarad. A hatalyos telepllésterv kdzlekedési alatamasztdé munkarészének
egyéb megallapitasai valtozatlanok. A véleményezési szakaszban beérkezett lakossagi
észrevétel a tervezet moédositasat nem igényelte (1.5 pont).

5.4 Kozmiivek

A modositasok kozill egy sem iranyul a kdzmiellatas feltételeinek vagy a HESZ
Kdézmiivesitési kovetelmények elbirasainak moédositasara. Az érintett terllet-felhasznalasi
egységek kdézmlellatasi kategéridja a mobdositds nyoman nem valtozik. A fejlesztés
kézmiigényét — a kiszolgald épuletek szocidlis viz- és szennyvizellatasat, valamint a
hoagylzas V4-V5 tarozokhoz kotétt technoldgiai vizigényét — a hatalyos HESZ illetve az attél
fuggetlen, 6nallo vizjogi engedélyezési eljaras (KV engedély) mar tartalmazza, ezeket a
telepulésterv modositasa nem helyettesiti €s nem befolyasolja. Ennek alapjan 6nallé kézmi
alatdmaszté munkarész kidolgozasa jelen modositas keretében nem szikseéges.

Az utterv kdzmii-egyeztetése (E-kdzmii 613966030) szerint a B2 miitargy az ERV Zrt. altal
uzemeltetett AC DN 150 ivoviz-elosztévezeték nyomvonalan fekszik; a vezetékszakasz a
Sipark fejlesztése projektben kivaltasra kerdl (NYMECS26/000104-1/2026. szamu
kézmikezel6i nyilatkozat), a Kuthegy utcai korrekcio keresztezi a megmaradd AC DN 150 és
a tervezett KPE DN 160 vezetéket, a B2 mitargy pedig a gyermekmelegedé hitte szennyviz-
bekotvezetékét. Az ERV Zrt. hozzajarulasat a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet és az MSZ
7487:2021 szabvany betartdsahoz, valamint a vezetékek mindkét oldali 2,0 m-es
védbsavjaban kézi foldmunkahoz kotdtte. A Magyar Telekom Nyrt. halézatat a terv érinti
(kivaltasi, illetve védelembe helyezési terv sziikséges), az MVM Emasz Aramhaldzati Kift. 1
kV-os szabadvezetékének és foldkabelének biztonsagi dvezete érintett. Ezek a kozmi szakagi
engedélyezés és a kivitelezés feltételei, a HESZ kdzmiivesitési eldirasait nem érintik.

5.5 Hirkozlési munkarész
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Jelen médositas a hirkozlési terllet-felhasznalast és a hirkdzlési Iétesitmények elhelyezését
nem érinti a HESZ vonatkozé (Hk-1 ovezetre, illetve a hirkdzlési épitmények
tilalmara/korlatozasara vonatkozo) elGirasai valtozatlan tartalommal maradnak hatalyban.
Hirkozlési munkarész kidolgozasa ezért nem sziukséges.

5.6 Biologiai aktivitasérték szamitas
A magyar épitészetrél sz6lo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 81. §-a, valamint a Korm.rend. 18.

§ (1) bekezdése alapjan egy hektar tertletet meghalado, ujonnan kijelolt beépitésre szant
terllet esetén kotelez6 a biologiai aktivitasérték-egyenleg igazolasa.

Jelen médositas keretében a beépitésre szant terliletek Osszterllete nem noévekszik, a
beépitésre nem szant terlletbdl beépitésre szant tertletbe kerllé teriletrészek kiterjedése
elhanyagolhaté, az 1 hektaros kiszobértéket nem éri el, ezért a biologiai aktivitasérték-
egyenleg igazolasa a Korm.rend. 18. § (1) bekezdése és 78/D. § (3) bekezdése alapjan jelen
modositas keretében nem szikséges.

5.7 Magasabb rendii teriiletrendezési jogszabalyokkal valé 6sszhang vizsgalata

Térséqi szerkezeti tervi eldirasok vizsgalata

A modositassal érintett terllet a HMTrT térségi szerkezeti terve szerint telepulési térségben,
illetve erdégazdalkodasi térségben helyezkedik el. A mddositas orszagos vagy térségi
miszaki infrastruktura-halozati elemet, illetve egyedi épitményt nem érint. A MaTrT 12. §
szerinti térségi teruletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozé eldirasok vizsgalata alapjan a
modositas — a beépitésre szant terlletek osszterlletének ndvelése nélkul — a térségi
teruletfelhasznalasi aranyokat nem valtoztatja meg.

Az alabbi tablazat a terv hierarchiai kapcsolatokat mutatja be:

Miniszteri

rendelet HMTrT

ovezet oTrT

az MoTrT 19.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos évezetek
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Okoldgiai halozat magteruletének
Ovezete

3.1. melléklete

3/1. melléklete

Okolodgiai halézat 6koldgiai folyoso
Ovezete

3.1. melléklete

3/1. melléklete

Okolodgiai halézat puffertertiletének
Ovezete

3.1. melléklete

3/1. melléklete

kivalé termdhelyi adottsagu szantok
Ovezete

3.2 melléklete

3/2 melléklete

j6 termdhelyi adottsagu szantok

3/3 melléklete

Ovezete 1. melléklet

erdék dvezete 3.3 melléklete 3/4 melléklete
erdételepitésre javasolt tertlet 3/5 melléklete
Ovezete 2. melléklet

tajképvédelmi terilet bvezete 3. melléklet 3/6 melléklete
vilagorokseégi és vilagorokségi 3.4 melléklete 3/7 melléklete
varomanyos terilet dvezete

vizminéség-védelmi teriilet Gvezete 4. melléklet 3/8 melleklete
nagyvizi meder dvezete 5. melléklet 3/9 melléklete
VTT-tarozok évezete 6. melléklet 3/10 melléklete

honvédelmi és katonai célu tertlet
Ovezete

3.5 melléklete

3/11 melléklete

meghatarozott megyei 6vezetek

MoTrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarél szél6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben

asvanyi nyersanyagvagyon terulet
Ovezete

3.12 melléklete

rendszeresen belvizjarta terllet
Ovezete

3.13 melléklete

foldtani veszélyforras dvezete

3.14 melléklete

az MoTrT 24. § alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

tajrehabilitaciot igényl6 terilet
Ovezetét

3.12 melléklete

borsz616 term&helyi kataszter terilet
Ovezet

3.13 melléklete

magas természeti értékal terulet
Ovezete

3.14 melléklete

Osszendvéssel érintett telepllések
Ovezete

3.15 melléklete

Tisza-menti egyuttmikddés dvezete

3.16 melléklete

vizerdzidnak kitett tertlet ovezet

3.17 melléklete

Az alabbiakban kizarolag a telepulést érinté Ovezetknek, a mddositassal érintett tertleti
érintettsége, és annak fennallasa esetén az dvezeti el6irdsokkal valé viszony kerll vizsgalatra.

1. Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

A tervezési teruletet érinti az ovezet
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Az 6vezetre vonatkoz6 kovetelmény:

A MaTrT 25. § (2) bekezdése alapjan az Okoldgiai halézat magterlletének 6vezetében U
beépitésre szant terilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha a telepulési terlletet az 6koldgiai halozat
magterilete, illetve a magterllet és az 6kolégiai folyosé korilzarja, és a Kijeldlést mas
jogszabaly nem tiltja.

A MaTrT 25. § (4) bekezdése és 26. § (4) bekezdése szerint a magterllet és az dkoldgiai
folyosd Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek
nyomvonala, az 6kologiai folyosd és az érintkez6 magterilet természetes él6helyeinek
fennmaradasat biztositd6 modon, az azok kozotti dkoldgiai kapcsolatok mikddését nem
akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhetd el. A pufferterilet dvezetében
(MaTrT 27. §) a telepllésrendezési tervben olyan terulet-felhasznalasi egység, épitési dvezet
vagy Ovezet jeldlhetd ki, amely az 6kologiai magterilet és az dkoldgiai folyoso természetes és
természetkdzeli él6helyeit, valamint azok kapcsolatait nem veszélyezteti. Erémi a magterulet
és az Okoldgiai folyoso 6vezetében csak a MaTrT 25. § (6), illetve 26. § (6) bekezdése szerinti
korlatozassal (haztartasi méretli kiserémiiként) helyezhet6 el; a modositas erémi elhelyezését
nem teszi lehetévé.

A térinformatikai munkaallomany szerint a sikomplexum dvezeteinek tulnyomé része (K-Tur-
4: 91%, Kb-Rek-4: 98%, Kb-Si-1: 78%) az o6kolégiai halézat magteriletének 6vezetébe
tartozik; a modositassal érintett terliletrészek a puffer- és a folyosddvezetet nem érintik.

Kovetelmény teljesiilése:

A moddositas Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével nem jar — ezt a Képviseld-testilet a
73/2026. (VII. 10.) hatarozat 5. pontjaban kifejezetten rogzitette. A terlletfelhasznalasi
valtozasok kis kiterjedés(i terilet-cserékre (0108/26 és 0108/33 hrsz.), dvezethatar-
korrekcidkra (1653/27 és 1653/28 hrsz.), valamint a Kuathegy utca és a Barték Béla at
szabalyozasi szélességének moédositasara korlatozodnak, amelyek a beépitésre szant
terlletek dsszteriiletét nem ndvelik. A magterilet 6vezetét érinté atsorolasok (1653/27 és
1653/28 hrsz.: Uh és K-Tur-4 dvezethatar-korrekcid; 1653/10 és 1653/28 hrsz.: K-Tur-4 —
Kou-3) beépitésre szant terlletet nem ndvelnek; a beépitésre nem szant teriiletbél beépitésre
szant terlletbe kerll6 két kis terlletrész (1653/29 hrsz.: 147,3 m?% 0108/26 hrsz.: 41,6 m?) a
magtertlet dvezetén kivul esik.
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A mddositas targyat képezd fejlesztés éléhelyi hatasait a Heves Varmegyei Kormanyhivatal a
HE/KVO/00050-3/2026. szamu koérnyezetvédelmi engedélyezési eljaras keretében — a Natura
2000 hatasbecslés és a Bikki Nemzeti Park Igazgatéosag szakvéleménye alapjan —
megvizsgalta, és megallapitotta, hogy a fejlesztés az engedélyben rogzitett részletes eldirasok
betartdsa esetén a jeldld fajok és élShelytipusok természetvédelmi helyzetére jelentds
kedvezdtlen hatast nem gyakorol. A telepllésterv modositasa az engedélyezett miszaki
tartalmon nem terjeszkedik tul, az 6koldgiai kapcsolatok miikodését akadalyozé uj elemet nem
tesz lehetévé.

A moddositas a kdvetelményeknek megfelel.

2. Erdoék ovezete
A tervezési terlletet érinti az 6vezet

Az dvezetre vonatkoz6 kovetelmény:

A MaTrT 29. §-a alapjan az erd6k Ovezetébe tartozo teruleteket az adott telepulésnek a
telepulésrendezési tervében legalabb 95%-ban erdéterilet tertlet-felhasznalasi egységbe kell
sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megel6zéen kijeldlt beépitésre szant tertletek, valamint
az erdé6rdl, az erd6 vedelmérdl és az erdbgazdalkodasrol szolo torvéeny szerinti erdd
telepitésére alkalmas terllet dvezetét érinté terlletek erdéterlletbe sorolasa nem kdtelezob.

Kovetelmény teljesiilése:

A modositas erdéteriilet teriilet-felhasznalasi egységbe sorolt teriiletet nem sorol at,
erdbterulet igénybevételével nem jar. A modositassal érintett terlletek a hatalyos
telepiléstervben mar kalénleges (K-Si, Kb-Si, K-Tur, Kb-Rek), laké-, adalé-, illetve
kozlekedési terulet-felhasznalasba tartoznak. Az erdéterlletek aranya a médositas nyoman
nem csokken, igy a 95%-os erdéteruleti arany teljesulése valtozatlanul biztositott.

Az esetleges erdbterlletet is érint6 kivitelezési beavatkozasokat az erdészeti hatdsag 6nalld,
az e tervtdl figgetlen eljarasban biralja el.
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A médositas a kovetelményeknek megfelel.

3. Tajképvédelmi terulet dvezete
A tervezeési terlletet érinti az 6vezet

Az ovezetre vonatkoz6 kovetelmény:

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. §-a (tajképvédelmi terllet dvezete) alapjan a tajkepvédelmi
terllet 6vezete terlletére a megye terlletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepllés teljes
kdzigazgatasi terlletére készllb telepulésrendezési terv megalapozo6 vizsgalata keretében
meg kell hatarozni a tajjelleg megérzendé elemeit, elemegyitteseit, valamint a tajképi egység
és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

A telepllésrendezési tervben csak olyan terilet-felhasznalasi egység, épitési dvezet vagy
Ovezet jeldlhetd ki, amely a kijeldlés alapjaul szolgal6 tajképi értékek fennmaradasat nem
veszélyezteti, tovabbad meg kell hatarozni az épitmények tajba illesztésére vonatkozo
szabalyokat.

Kovetelmény teljesiilése:

A tervezési terllet részben a Matrai Tajvédelmi Kdorzet, részben annak tervezett bévitési
tertletén fekszik, a tajjelleg megdrzendd elemeit és a tajképi egység helyi jellemzéit a 2026.
februar 25-én elfogadott telepuilésterv megalapozé vizsgalata tartalmazza; jelen
modositas e megallapitasokat nem érinti.

A modositas uj terulet-felhasznalasi egységet nem jelol ki, a meglévé turisztikai-sportcélu
terllethasznalat szabalyozasi elGirasait pontositja. A tajba illesztés kovetelményeit a KV
engedély D.15-16. pontja kotelez6 erdvel rogziti (természetes fa és helyi terméskd
anyaghasznalat, pasztell/féld- és semleges szinarnyalatok, a tajidegen szinek — narancsvoros,
turkizkék, tiszta fehér sik homlokzat — tilalma, rézslibe sillyesztett, a lejtésvonalat kdvetd
tdmegformalas). Ezen kdvetelményeket a dokumentacio 4.2/8. pontja részletesen bemutatja,
és a telepulésképi rendelet a teleplilésképi véleményezési és bejelentési eljaras keretében
érvényesiti.
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A javasolt adottsagfiiggé beépitési méd kifejezetten a tajba illesztést szolgalja: lehetéve
teszi az épulettdmegek minimalis féldmunkaval és terepbevagassal jarod elhelyezését,
szemben a merev, kotott épitési hellyel.

A moédositas a kovetelményeknek megfelel.

4. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A tervezési terlletet érinti az 6vezet

Az 6vezetre vonatkozé6 kovetelmény:

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (1) bekezdése szerint a vizmin&ség-védelmi terulet
Ovezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az ovezeten kivil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténé bevezetésérél a telepulésrendezési tervben
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet Ovezetébe tartozé telepllések telepulésrendezési
eszkodzeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett tertleteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.

(3) A vizmin8ség-védelmi terllet dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbal kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

Kovetelmény teljesiilése:

A vizvedelemmel érintett terlletek kijelolése é€s a rajuk vonatkozo egyedi szabalyok
megallapitdsa a hatalyos, 1/2026. (lll. 2.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott HESZ
keretében megtortént; jelen modositas ezeket az eléirasokat nem érinti, azok valtozatlan
tartalommal maradnak hatalyban.
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A modositas a szennyvizelvezetés rendjét nem valtoztatja meg. A tervezett kiszolgalé épliletek
szocialis szennyvize a meglévé kézmihalézaton keresztil keril elvezetésre; a fejlesztés
technolégiai vizigényét (hdéagyuzas, kb. 40 000 m3*év) a V4-V5 tarozokbdl, 6nalld vizjogi
engedélyezési eljaras keretében meghatarozott feltételek mellett biztositjak. A telepulésterv
modositasa e vizjogi engedélyezést nem helyettesiti és nem befolyasolja. A Hasznosi-
viztarozé vizbazisvédelmi érintettségét az 5.8 pont mutatja be.

A modositas banyaszati tevékenységet nem tesz lehetévé.

A moédositas a kovetelményeknek megfelel.

5. Foldtani veszélyforras terulete altal érintett telepiilések ovezet
A tervezési terlletet érinti az dvezet

Az 6vezetre vonatkoz6 kovetelmény:

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 11. §-a szerint a foldtani veszélyforras terulet dvezetében a
féldtani veszélyforrassal érintett terllet kiterjedését a teleplilésrendezési terv megalapozdo
vizsgalata keretében kell megallapitani, és a helyi épitési szabalyzatban kell szabalyozni. A
foldtani veszélyforrassal érintett terlleten Uj beépitésre szant terilet csak akkor jelélheté ki, ha
ahhoz a banyafellgyelet a telepllésrendezési terv egyeztetési eljarasa soran hozzajarul.

Kovetelmény teljesiilése:

A foldtani veszélyforrassal érintett terliletek lehatarolasa és szabalyozasa a hatalyos
telepllésterv keretében — a banyafeliigyelet egyeztetési eljarasban adott véleményének
figyelembevételével — megtdrtént; jelen modositas e lehatarolast és a kapcsolédé HESZ-
el6irdsokat nem érinti.

A moédositas Uj beépitésre szant terillet kijeldlésével nem jar, igy a banyafeligyelet kilon
hozzajarulasat igényld tényallas nem valdésul meg. Az egyes épitmények elhelyezésének
geotechnikai feltételeit — kulondsen a meredek hegyoldali fekvés miatt — az épitési
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engedélyezési eljaras keretében készlil§ geotechnikai szakvélemény allapitja meg; ezt a KV
engedély el6irasai is megerdsitik.

A médositas a kovetelményeknek megfelel.

Megallapithatd, hogy a tervezett médositas megfelel a MaTrT, valamint a Heves Varmegyei
Teruletrendezési Terv terllet-felhasznalasi, szerkezeti és dvezeti elbirasainak, azokkal nem
ellentétes, és a teruletrendezés térségi iranyelveivel, ajanlasaival 6sszhangban all. A
magasabb rend( tervekben szerepl6 eldirasokkal a médositas nem ellentétes, kizaré ok nem
merdult fel.

5.8 Vizbazisvédelem — a Hasznosi-viztarozo védoteriilete

A BAZ VKH Tulzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésagi Féosztalya (BO/VVO/4412-
2/2026.) tajékoztatasa szerint Matraszentimre kdzigazgatasi terlletének jelentés része — a
Galyatet6 telepllésrész kivételével —, igy a modositassal érintett terlletek is a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal vizlgyi hatdsagi illetékességi terlletén Iévé, a regiondlis ivovizellatasba
bekapcsolt Hasznosi-viztarozé vizgydjtéjén, a KDV-KOVIZIG H.42.041-5/1989. szamu
hatarozataval kijeldlt hidrogeologiai védéterileten fekszenek. A Kkijeldld hatarozat nem
hatalyos, a vizbazis azonban Uzemel, ezért a tervezett tevékenység engedélyezésénél a
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet figyelembevétele indokolt. A 123/1997. (VII. 18.) Korm.
rendelet szerinti uj lehatarolas elkészult (a hidroldgiai védéterilet a teljes vizgyUjtével egyezik
meg), a védéterulet-rendszer kijeldlése azonban még nem tértént meg.

Az ERV Zrt. tajékoztatasa (TKO26/000589-1/2026.) szerint a 2006. évi feliilvizsgalat (Vtk
Innosystem Kft.) az érintett ingatlanokat nem sorolja fel, hanem az 1989. évi kijeldlésre
hivatkozik; az érintett ingatlanokat a H.42.041-5/1989. szamu hatarozat tartalmazza. A
védéteriilet-rendszer hatésagi kijeldlésének iddpontjardl nincs informacio; az ERV Zrt. a kdztes
id6szakban az 1989. évi hatarozat és a 2006. évi dokumentacio elbirdsainak szem el6tt
tartasat javasolja.

A H.42.041-5/1989. szamu hatarozat szerint a hidrogeoldgiai védéterulet a tarozé teljes, 36
km?-es vizgy(jtdje; az érintett ingatlanok k6zott szerepelnek a sikomplexum telkeit magukban
foglalé helyrajzi szamtartomanyok (Matraszentlaszl6 1610-1700/15 és 1725-1762 hrsz.,
tovabba a 0107/1-21 és a 0108/1-33 hrsz.-u kilteruleti ingatlanok). A hatarozat — egyebek
mellett — tiltotta az erd8irtast és a banyamivelést, Uj szennyvizszikkasztoé és hulladékleraké
|étesitését, a hulladék szabad foldfellleten torténé tarolasat, valamint a vizbazist
veszeélyeztetd anyagtarolast, és a tovabbi korlatozasok korében rendezni rendelte a téli
Utkezelés séhasznalat nélkili végzését, valamint az utarkokban és vizelvezeté arkokban a
vizpangas megakadalyozasat és a hordalék megfogasat. A 2006. évi felllvizsgalat szerint a
120 napnal révidebb tartdézkodasi idejl tarozok hidrolégiai védbterilete a teljes vizgyiijts; a
vizbazis védelmét a kornyezeti hatasvizsgalati eljarasok kovetkezetes alkalmazasaval és — a
Matrai Tajvédelmi Korzet teruletén — a Bukki Nemzeti Park Igazgatdésag bevonasaval javasolja
biztositani.

Ertékelés: a fejlesztés kornyezeti hatasait — a BAZ VKH viziigyi és vizvédelmi szakmai
véleményének figyelembevételével — a KV engedélyezési eljaras vizsgalta. A HESZ-
modositas a védéterileten tiltott tevékenységet nem tesz lehetévé, erdéteriiletet nem sorol at,
a szennyvizelvezetés rendjét nem valtoztatja meg. A Kuthegy utcai utépités vizelvezetése
hordalékfogds viznyeldkkel és késlelteté tarozokkal készil (5.3.3 pont), az ERV Zrt. a
kézmikezeldi hozzajarulasat a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet betartasahoz koétoétte (5.4
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pont). A vizbazisvédelmi el6irasok érvényesitése a vizjogi, utépitési és épitési engedélyezési
eljarasok feladata.

A koérnyezeti hatastanulmanyban is szerepel, hogy a Sipark hébiztonsaganak javitasa kiemelt
cél, amelyet egy korszerl vizgazdalkodasi rendszer fog tamogatni. A fejlesztés része
négyévszakos funkcidju viztarozok létrehozasa, amelyek lehetévé teszik a csapadékban
gazdag id&szakokban felhalmozott viz tarolasat, amit az aszalyos honapokban
felhasznalhatnak. A biztonsagos téli Uzemeléshez — a 2021-es Stratégidban foglalt
fejlesztések megvaldsitasa esetén — 60 ezer $\text{m}"3/\text{év}$ vizmennyiség sziikséges.
A tarozok nemcsak a sipalyak hobiztositasat szolgaljak majd, hanem a helyi kaszaldk és erdék
talajanak kiszaradasa ellen is védenek, hiszen ezekbdl szétporlasztasra kerll a korabban
eltarozott csapadék a tél soran. Emellett ezek a viztarozok védelmet nyujtanak az erdétuzek
ellen is, tlziviztarozoként funkcionalva. A projekt igy nemcsak a turizmus élénkitésére és a
szolgaltatasok bdvitésére foékuszal, hanem a kdrnyezetvédelem és fenntarthatésag terén is
elérelépést jelent.
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6. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
A modositas jovahagyandd munkarészei:

* a Matraszentimre helyi épitési szabalyzatarol széld 1/2026. (lll. 2.) édnkormanyzati
rendelet modositasarol szolé dnkormanyzati rendelet tervezete (6.1 pont);

* a Szabalyozasi Terv modositott tervlapja (SZT-M1 jelG tervlap), amely a
rendelettervezet 1. melléklete (kUlon munkarész);

* a beépitési paramétereket tartalmazd 2. melléklet modositasa, amely a
rendelettervezet 2. melléklete.

6.1 Rendelettervezet

Matraszentimre Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...12026. (...) onkormanyzati rendelete

a Matraszentimre helyi épitési szabalyzatarol sz616 1/2026. (lll. 2.) onkormanyzati
rendelet médositasarol

Matraszentimre Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testllete a magyar épitészetrél szolo
2023. évi C. torvény 22. § (1) és (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerisitett eljarasban a véleményezésre
jogosult allamigazgatasi szervek, telepulési dnkormanyzatok és partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§

A Méatraszentimre helyi épitési szabalyzatarol szold 1/2026. (l1l. 2.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: R.) 14. §-a a kdvetkez6 (8) bekezdéssel egészil ki:

»(8) A K-Si-1 és K-Tur-4 jelli épitési dvezetben, valamint a Kb-Si-1 és Kb-Rek-4 jell
Ovezetben a sikomplexum Uzemeltetését és karbantartasat szolgalé maganutra az (1)-
(4) bekezdést nem kell alkalmazni. A maganut ut legkisebb szélessége 3,0 méter.”

2. §
Az R. 18. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

,18. § (1) A telken belll a Szabalyozasi tervlapon jeldlt ,a telek kdtelezéen zdldfellleti
célra hasznalandé terllete” az épitési dvezeti zdldfelulet legkisebb mértékének részét
képezi, melyen épulet nem helyezhetd el, a jelolt terlleten 400 m2-enként 1 lombos fa
telepitése kotelezob.
(2) Az (1) bekezdéstdl és a 3. mellékletben foglaltaktdl eltéréen a K-Si-1 és K-Tur-4 jeld
épitési dvezetben, valamint a Kb-Si-1 és Kb-Rek-4 jell dvezetben

a) a Szabalyozasi tervlapon jeldlt ,a telek kotelez6en zoldfellleti célra hasznalando

terulete” terlletrészen az (1) bekezdés szerinti fatelepitési kotelezettséget nem kell
alkalmazni,
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b) a sikomplexum miikddéséhez, lizemeltetéséhez és karbantartasahoz sziikséges
épitmény, matargy, valamint miszaki €s nyomvonal jellegl infrastruktura-elem a 44.
§ (6) bekezdésében, illetve a 60. § (7) bekezdéseében foglaltak szerint helyezhet6 el,
c) a legkisebb zoldfelllet mértékének szamitasakor a mesterséges hoellatast,
hoagyuzast szolgald viztarozok nyilt vizfelllete zoldfellletként vehetd figyelembe,

d) a zoldfelllet — a 3. mellékletben a kétszintli névényzetre elSirtaktol eltéréen — teljes
egészeében egyszintl, gyepszintl ndvényzettel is kialakithato és fenntarthato,

e) a sikomplexum mikodéséhez, lzemeltetéséhez és karbantartasahoz szikséges
burkolt, zuzottkbves vagy egyéb modon stabilizalt parkold, maganut és egyéb
Uzemeltetési felllet tertletét a legkisebb zoldfellilet mértékének szamitasakor a telek
tertletébdl le kell vonni.”

3.8
Az R. 24. §-a a kdvetkezd (2) bekezdéssel egészil ki:
»(2) Az (1) bekezdés a) és b) pontjatdl eltéréen a K-Si-1 és K-Tur-4 jellG épitési
Ovezetben, valamint a Kb-Si-1 és Kb-Rek-4 jeli Ovezetben a sipalya, valamint a
gyalogos-, a kerékparos és az uUzemi forgalom kilénszintli atvezetését szolgald
épitmény — ideértve az ut mitargyanak minésilé aluljarét — valamint az ahhoz
csatlakozo tamfal és lépcs6, tovabba a terepszint alatti épitmény az épitési helyen kivdl,
el6- és oldalkertben is elhelyezhet6.”

4.8
(1) Az R. 44. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

.(6) A K-Tur-4 jelii épitési dvezet a belterlleten 1évé kuthegyi sportcélu fejlesztési
terlletek egyedi épitési Ovezete, ahol

29

a) a szabalyozasi terven ,a telek kotelez6en zoldfellletként megtartando
telekrészként jeldlt terlileten a természetes ndvényzet és a terep megvaltoztatasa,
b) a szabalyozasi terven ,a telek be nem épithetd része”-ként jeldlt tertleten
epitmeény, épulet elhelyezése
kizarélag a terlletre kiadott hatalyos kornyezetvédelmi engedéllyel ésszhangban,
koérnyezetvédelmi engedélyhez nem kotott beavatkozas esetén a jogszabalyban elbirt
természetvédelmi engedély vagy hozzajarulas birtokaban végezhetd.”

(2) Az R. 44. §-a a kovetkezd (7) bekezdéssel egészul ki:
»(7) A K-Tur-4 jell épitési bvezetben az el6kert mérete 0 méter.”
5.§
Az R. 58. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(3) A Kb-Si-1 jelti 6vezetben az épuletek elhelyezésére a 60/A. § rendelkezéseit kell
alkalmazni.”

6.§
Az R. 60. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(7) A Kb-Rek-4 jell dvezet a kuthegyi sport és rekreacios célu fejlesztések terllete, ahol

a) a szabalyozasi terven »a telek kotelez8en zoldfellletként megtartandd«
telekrészként jeldlt terlleten a természetes ndveényzet és a terep megvaltoztatasa,
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b) a szabalyozasi terven »a telek be nem épithetd része«-ként jeldlt tertleten
épitmény, épllet elhelyezése
kizarélag a terlletre kiadott hatalyos kornyezetvédelmi engedéllyel &sszhangban,
kornyezetvédelmi engedélyhez nem kotott beavatkozas esetén a jogszabalyban eldirt
természetvédelmi engedély vagy hozzajarulas birtokaban végezhetd.”

7.§

Az R. a kdvetkez6 57/A. alcimmel és 60/A. §-sal egészil ki:

»DTIA. A sikomplexum épitési ovezeteire és 6vezeteire vonatkoz6 kozos
eléirasok

60/A. § (1) E § alkalmazasaban a sikomplexum 6vezetei: a K-Si-1 és a K-Tur-4 jelli
épitési dvezet, valamint a Kb-Si-1 és a Kb-Rek-4 jell dvezet.
(2) A sikomplexum o&vezeteiben az éplletek adottsdag fliggd beépitési maoddal
helyezhetdk el. Az épitési hely — a szabalyozasi tervlap eltér6 jeldlése hianyaban — a
telek teljes terllete, az el6-, oldal- és hatsokert mérete 0,0 méter.
(3) A sikomplexum o6vezeteiben a sipalya, a felvond és a mesterséges hoéellatas
muatargyai, az Uzemi ut, valamint a kulonszintl atvezetést szolgalé hid és az ahhoz
csatlakozd tamfal a telken szabadon elhelyezhet6, a terepszint alatti épitmény
elhelyezésére a 24. §-t kell alkalmazni.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti elhelyezés soran a véd6tavolsagokra és a
tizvédelemre vonatkozé jogszabalyi eléirasokat meg kell tartani.”

8.§

(1) Az R. 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) Az R. 2. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

9.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kévet6 3. napon lép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépésekor folyamatban Iévé lgyekben is alkalmazni

kell.

név polgarmester név jegyz6

Kihirdetési zaradék: A rendelet kihirdetése 2026. ... napjan megtértént. név jegyzé
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1. melléklet a .../2026. (...) dSnkormanyzati rendelethez

A Szabalyozasi Terv médositasa — SZT-M1 jeli tervlap
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