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Késziilt: Matraszentimre Telepliléstervének a Matraszentistvani Sipark fejlesztésével Osszefliggd
modositasa vonatkozasiban 2026. szeptember 30-4n 09 6ra 0o perckor kezdédott lakossagi forumrol

A lakossagi forum helye: K6zosségi Haz
3235 Matraszentimre, Dedk Ferenc u. 1., nagyterem

A LAKOSSAGI FORUMON JELEN VANNAK:

El6hazi Péter polgarmester |
| Nagy Richard _alpolgarmester |
| Kiraly Gyorgy - onkorméanyzati képviseld ;

Odler Attila “onkorményzati képviseld
| dr. Hetzmann Szabina Szilvia kirendeltségvezetd, jegyzSkonyvvezetd
' Forrai Gébor Janos f6épitész
' Gergely Péter teleptiléstervezd

Jelen vannak tovabba a lakossag és a beruhazo részérdl a jelenléti iv tartalma szerint.

Eléhazi Péter polgarmester:

Megnyitja a Matraszentimre Telepiiléstervének a Matraszentistvani Sipark fejlesztésével Osszefliggd
mobdositasa vonatkozasaban 6sszehivott lakosséagi, szakmai féorumot.

Koszonti a képviselGket, a fGépitészt, a telepiiléstervezdt és a megjelenteket.

A Telepiiléstervet a f6épitész és a telepiiléstervezo fogja ismertetni, melyet kévetSen lesz lehetGség a
tervezettel kapesolatos javaslatokat megtenni szoban, tovabba a rendelkezésre 4ll6 hatariddig a lakossagi
forumot kovetGen irdsban is.

A szdban megtett javaslatokrol jegyzékonyv késziil.

Forrai Gabor Janos f6épitész:

Szeretettel koszonti a megjelenteket.

Elmondja, hogy révid, altalanos, pozitiv szemlélet(i gondolatokkal késziilt, és a szakmai osszefoglalot —
mely a honlapon is megtalalhato — atadja a teleptiléstervezo részére is.

Osszességében a beruhédzas, és az ahhoz sziikséges telepiilésterv moédositasat jénak gondolja.
Magyarorszagon jelen allapot szerint nincs még egy ugyanilyen sitertilet, ugyanilyen joé helyen, tekintve
az égtajat, a kornyezetet és egyéb koriilményeket. Minden adott ahhoz, hogy Eurdpa egyik
legszinvonalasabb sipalyaja, sikomplexuma valosulhasson meg. Természetesen van mashol is kisebb,
nagyobb siterep Magyarorszagon, de ezzel a koncepcionélis beruhézassal nem csak Magyarorszag, hanem
mondhatni, hogy Eur6pa egyik legmodernebb, legjobban fejlesztett siparadicsoma tud kialakulni.
Ahhoz, hogy ez megvalosuljon, sziikséges a telepiilésterv modositasa. Minden telepiilésnek van helyi
rendelete, és ahhoz, hogy ne alljon a fejlédés Gtjaba, idénként sziikséges a modositas. Ilyenkor a
szabéalyozast aktualizalni, adott fejlédésnek megfelel§en modositani kell.

Most is errdl van szd, elindult a telepiilésterv mddositasa a sipark fejlesztése kapesan, és errdl a partnerek
és lakossag ennek a forumnak a keretében is tajékoztatast kap.

Tobb célteriilet van ahhoz, hogy a teljes fejlesztés megvalésuljon. gy érinti a modositas a Kathegy utcét,
ahol egy 35 m széles szakasz megsziinik, két iranybdl zsdkuteca lenne. Telekhatar rendezésekre is sor kerl,
Ovezeti itsorolassal, tovabba Gj miitargyak létrehozasira (hidak, aluljarék, kiszolgald utak).

A koncepcibé nem csak a téli sport szerelmeseit vonzza majd a FelsG-Martaba, hanem négy évszakos
lehet&séget kinal majd.

Osszefoglalja az elkészitett dokumentaciokat, ismerteti a honlapon is kozzétett 6sszefoglalot.

Ezt kovetGen atadja a szot Gergely Péter teleptiléstervezd részére.

Gergely Péter telepiiléstervezd:
Véleménye szerint Foépitész Ur remekiil bemutatta a projektet témoren.
A kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat a hatésagok nem tartottadk sziikségesnek. A projekt rendelkezik
véglegessé valt kornyezetvédelmi engedéllyel.
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Arendelet a teriiletfelhasznélasokat, épitési jogokat allapit meg. A siparkra vonatkozé atfogd szabalyok a
Helyi Epitési S/,abalyzat elfogadasakm bekeriiltek a rendeletbe (mint fejlesztési teriilet), azonban a
részletek akkor még pontosan nem voltak ismertek, igy sziikséges a mddositas.

A mai napon a kotott eljarasi folyamat részeként a lakossagi féorum megtartasara kerill sor a
vélemeényezési szakaszban. Ezt kovetden kertl majd sor az allami f6épitész altal Gsszehivas alapjan
megtartandoé targyalasos eljarasi részre, mely tobb esetben csak irasban torténik meg.

A honlapon kézzétett véleményezési dokumentaciot atfogdan foglalja ossze.

Kiemeli a két utca kozotti valtozast (Fenyves utca — Kathegy utca), valtozas torténik a Bartok Béla utca
esetében is (hid kialakitisa). Tekintettel arra, hogy egy ilyen sitertiletnek specilis miikodése van, igy
életszert, hogy a szabélyozas vonatkozasaban is speciélis szabalyok kertilnek beépitésre a rendeletbe.

A modositas egyik legfontosabb eleme, hogy amikor a sipark, mint 6vezet, fejlesztési teriilet bekeriilt a
Helyi Epitési Szabélyzatba, akkor még nem volt véglegessé valt kérnyezetvédelmi engedélye, és emiatt
egy korlatozassal beépitésével tértént a szabélyozés, melynek feloldasa sziikséges a kornyezetvédelmi
engedély ismeretében. Vannak olyan altalanos szabalyok, melyek pl. maganutakra, tobb ovezeti
besorolasra altalanosan alkalmazandoék, azonban itt indokolt ezek esetében a specidlis szabalyok
alkalmazasa. Zoldteriileti el6irasok esetében is differencialni kell. A Kathegy utca — Fenyves utca kozotti
szakasz esetében egy Utszakasz szlinik meg, zsdkutcak kialakitasira kertil sor fordulok megvalésitasaval.
A Bartok Béla utcaban a mitargy teriiletigényét, szabalyzasat is tartalmazza a modositas, tekintettel arra,
hogy itt a sipélya az Gt alatt halad majd 4t, hid kialakitaséra keriil sor. Van egy teriiletcsere a szerpentin
Gt miatt. Uj beépitésre szant teriiletek nem alakulnak ki.

Fontos, hogy a forum legfontosabb célja, hogy a lakossag véleményt tudjon mondani, megfogalmazhassa
a lakos, ha véleménye szerint a modositas jogat, jogos érdekét sérti. El kell azonban mondani, hogy ez
nem egy vitaférum, nem parbeszéd. A vélemények rogzitésre kertilnek, és az onkormanyzat szakmai
szabalyok szerint megvizsgalja, és a képvisel6-testiilet dontése soran rogziti a vélemény befogadasat, vagy
réviden indokolja a figyelmen kiviil hagyasat.

Forrai Gabor Janos f6épitész:

Ez egy projekt, de ha barki tgy gondolja, hogy fejleszteni szeretne, akkor ugyanigy megvizsgalja az
onkorményzat, hogy hol kellene médositani a szabéalyozason. A rendelet elére mutatd, de nem ismert,
hogy egy esetleges 1j beruhazonak, lakosnak a telepiilésen milyen otlete mertil fel, igy ezekhez a
kérdésekhez az onkormanyzat nyitottan all, és igyekszik a legszélesebb korben a lakossagi igényeknek
megfeleld szabalyozas kialakitasara.

dr. Hetzmann Szabina Szilvia kirendeltségvezetd:

Tajékoztatja a jelenléviket, hogy a kozzététel ota a mai napig vélemény nem érkezett a modositassal
kapesolatban. A tajokoztatonak megfelelGen a megjelolt idétartamban (2026, oktéber 5. 24.00 6raig)
tovabbra is a titkarsag@matraszentimre.hu e-mail cimre varja az 6nkormanyzat a véleményeket.

El6hazi Péter polgarmester:

Kiemeli, hogy az 1j Szabélyozasi terv tervezésekor a siparknak mar a legtébb hat6sagtol rendelkezésre allt
a véleménye, azonban a kornyezetvédelmi engedély véglegessé valasara mar abban a szakaszban kertilt
sor, amikor a Szabélyzat elfogadidsa a végsd, lezard véleményezési szakaszban jart, igy egy ismételt
valtoztatds esetén nem lett volna a teleptilésnek a hatélyos kozponti jogszabalyokhoz illeszkedd Helyi
Epitési Szabalyzata.

Jelen eljaras keretében is mar ismertetésre keriilt a szakhat6sagokkal a dokumentacid, és kornyezeti
vizsgalatot nem lattak sziikségesnek, ,hozzdjarultak” a folytatdshoz. Ezen hatbsagok kozott a
kornyezetvédelmi hatdsag és a Biikki Nemzeti Park is szerepel.

Kéri, hogy a véleményeket fogalmazzak meg a jelenlevik, esetlegesen tegyék fel kérdéseiket.

Odler Attila 6nkormanyzati képviseld, lakos:

A falu életében ez az altalanos modositas milyen elényokkel, hatranyokkal jarhat, és ezt hogyan lehet
kezelni? A valtozasoknak milyen hatésa lesz az épitési szabalyokra?

Ugy véli, hogy az épitési szabalyzatot alarendelik a sipdlya terveinek, de ezt kiveten hatuliitsje, hogy
akkor ez a telepiilésen is altalanos szaballya fog valni.
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Forrai Gabor Janos f6¢pitész:

Az 1j Helyi Epitési Szabalyzat 2026. mércius 15-i hatallyal keriilt elfogadasra. A szabélyozés
elfogadasakor, modositasakor az énkorményzatok minden esetben megvizsgaljak a felhalmozdodott
lakossagi, partneri és természetesen onkorméanyzati igényeket, és ezek figyelembevételével kertl sor az
elfogadasra. Erre f6épitész, telepiiléstervezd bevonasaval kertl sor. A relevins elemek beemelésre minden
esetben sor kertil, melyet a szakhatosagok is nagy szamban véleményeznek. Azonban azt latni kell, hogy
ugyan éppen ezért az atfogd modositasok tobb évig is elhtizddnak, mégsem tud minden esetben
felkésziilni arra a jov&beni valtozasra, amit egy esetleges beruhazas a késébbiek soran sziikségessé tesz.
A valtoztatasok kolesonos kihatasat a szakhatdségok és a teleptiléstervezd is vizsgélja

Gergely Péter telepiiléstervezo:

A véleményezési dokumentaciéban a végén szerepel a rendelet modositasa, mely tartalmazza a konkrét
moédositasokat. Jelen esetben azonban a siparkra vonatkozd specidlis szabélyok szerepelnek, melyek
altalanos szabalyozast a telepiilés egyéb teriileteire nem tartalmaznak, lokalis valtoztatasok ezek. Nincs
mas olyan teriilet, amely a telepiilésen ezekbe az 6vezeti besorolasokba tartoznénak.

Odler Attila 6nkormanyzati képviseld, lakos:
Arra gondol, hogy sz6 esett példaul a maganutak szélességére. Ez milyen hatéssal van példaul a telepiilés
tobbi részén lévs utakra?

Gergely Péter telepiiléstervezd:
Azért nincsen hatassal, mert ez a modsitast ezt az adott 6vezeti besorolashoz rendeli, ami méshol nincs a
telepiilésen.

Nagy Richard alpolgarmester, lakos:
Tehat akkor a méarciusban elfogadott vonatkozik a telepiilés egészére, és ez most kizarolag azt a teriiletet
érinti a sipark vonatkozasaban felmertil?

Gergely Péter telepiiléstervezi:
Igen, ez igy van.

El6hazi Péter polgarmester:

O is elmondja, hogy a teljes kozigazgatasi teriiletre marciusban elkésziilt az 4j, atfogd szabélyozés, és most
ez a modosités kifejezetten arra a tertiletre vonatkozik. Azt pedig, hogy mennyire specialis maga teriilet,
mutatja, hogy 2025. év végén kozponti jogszabalymddositisra is sor kerlt. Azért volt sziikséges a
specialis szabalyozés orszagosan is, mert az orszagban is csak 2-3 ilyen teriilet van.

Amennyiben ékeznek be javaslatok, lakossagi igények, akkor az énkormanyzat nyitott arra, hogy ovezetek
kozGtti, vagy akar adott Gvezeten beliili valtoztatasokat is megvizsgaljon a késébbiekben is. Evente
minden esetben javasolja, hogy esetleges modositasok vonatkozasaban torténjen testiileti egyeztetés.

Odler Attila 6nkormanyzati képviseld, lakos:
Ot leginkabb az érdekelte, hogy van-e a tobbi telepiilésrészre hatasa.
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Forrai Gabor Jinos f6épitész:

Szabalyozasi szinten nincs. De természetesen olyan vonatkozasban van, hogy Méatraszentistvant érinti a
jelen modositas, ami a tobbi telepiilésrészre nem hat ki, azonban az természetesen vizsgalandd, hogy
példaul egy adott Gt hova csatlakozik stb., igy a kozvetlen kornyezet vizsgalatara minden maédositas
kiterjed. Ilyenkor arra torekszik a modositas, hogy az adott ingatlanokat érintéen legyen specialis szabaly,
és a szomszédos ingatlanok, Gthalézatok ne sériiljenek.

Ezt gy kell elképzelni, ha van pl. mezdgazdasagi ovezet, akkor az Mg Ovezet szabalyozasa a teljes
kozigazgatasi teriilet Osszes ilyen Ovezetére vonatkozik, de ha XY kérésére szeretne eltérni a sajat
ingatlana tekintetében, akkor Mg/1 6vezeti jelolést kap, és az arra vonatkozo szabalyok nem vonatkoznak
az Mg Gvezet egyéb terlileteire.

dr. Hetzmann Szabina Szilvia kirendeltségvezet6:
Természetesen attol, hogy a jogi szabalyozas nem érinti az egyéb tertileteket, még nem jelenti azt, hogy
példaul jelen esetben is a zsdkutca kialakitisa nem lenne hatassal a kozvetlen kornyezetére,
életvitelszer(ien nem érint més ingatlanokat. Azonban ez — ahogy Féépitész Ur is elmondta — vizsgaland,
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és a modositasokkal kapesolatos vélemények ennek megleléen mérlegelendSk. Ebben az esetben is
vizsgalandd volt, hogy tovabbra is minden érintett ingatlan megkozelithetd legyen stb.

Forrai Gabor Janos f6épitész:

Jelenleg is t6bb ingatlant érint a valtoztatds. Van arra lehetdség, ahogy korabban elhangzott, hogy
télévente, évente vizsgalat targyat képezzék a modositasi igények. Ezéltal az aprobb modositasokra egy
eljaras keretében tud sor keriilni.

dr. Hetzmann Szabina Szilvia kirendeltségvezetd:
A hivatalba, vagy akéar a képvisel6k felé érkezdk igények kezelésére szlikség van, nem probléma az, ha

valakinek egyedi igénye van, de vizsgalandd, és nem 1-2 hénap alatt oldhatd meg, de félév, egy év
viszonylataban atgondolasra kertilnek.

Forrai Gabor Janos féépitész:

A teljesség kedvéért elmondja, hogy a modositasi igények elé akadalyt nem gordit az énkorményzat,
amennyiben megvizsgalja az igényt, és indokolt a valtoztatas, telepiilésszerkezetileg is megvaldsithato,
abban az esetben a koltségviselés kérdése is tisztazandé, hiszen ilyenkor ennek a koltségét az igénylének,
beruhazonak kell véllalnia. (eljarasi dijak, mérnokok dijai stb.)

Odler Attila 6nkormanyzati képviseld, lakos:

Szabalyok modositasa esetén a lakossadgban altalanosan alakul ki a félelem, és a lakossag a valtoztatasok
hatésait vizsgalja. Nem is minden esetben csak a valtoztatassal érintett teriilet kozvetlen kornyezetében
élék.

Gergely Péter telepiiléstervezo:
Meger6siti, hogy véleménye szerint a jelen modositas nem jelent valtozast a telepiilés mas tertileteire és
a lakossagnalk, hatast pedig nyilvin mas vonatkozasban gyakorolhat, ami nem a lakosségi forum téméja.

Forrai Gabor Janos f6épitész:
Pozitiv hatasat érzi a modositasnak, hiszen a sipalyakomplexum fejlesztése a teljes kozigazgatasi tertilet
lakossaga életére hatdssal lesz, Oridsi turisztikai lehetGség, a szolgaltatasok iranti kereslet néni fog,
széllashelyek kihasznaltsagara is hatassal lesz, a kereskedelem minden szektordban emelkedni fog a
kereslet. Amennyiben ez egy igy megvaldsul, akkor tomeget fog vonzani, ami mar nem mondhaté, hogy
nincs kihatassal a lakossag életére.

El6hazi Péter polgarmester:

A fejlesztésnek pedig az egy kiilonds jelentGsége, hogy talmutat a siszezonon, és évek dta meghatarozd
probléméan segithet, hogy mi lesz §sszel, mi lesz tavasszal, mi lesz nyaron, hiszen négy évszakos
beruhazasrol lehet beszélni. Természetesen nem egy titemben, de a végsd célja ez a beruhazisnak, és
akkor a telepiilés éttermei és szallashelyei is egész évben érezhetik majd a hatasat.

Tekintettel arra, hogy tobb észrevétel, kérdés nem érkezett megkoszoni a jelenlevoknek a részvételt,
szakmai kozremiikodést, és az tilést g dra 40 perckor bezérta.

Km.f,

.

El dr. Hetzmann Szabina Szilvia
polg kirendeltségyezetd, jegyz6konyvvezetd
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Melléklet: A lakossagiféramra dsszedllitott Osszefoglaléd

2026. szeptember 30-i Lakossagi férum jegyzékonyve
Matraszentimre



