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Bevezetd

Jelen el6zetes tajékoztatasi dokumentacié Matraszentimre kdzség telepuléstervének
( telepulésfejlesztési terv és telepulésrendezési terv) készitésének kidolgozasahoz
kapcsolodo eljaras véleményezési eljaras alapjaul szolgal.

1. ElI6zmények

Matraszentimre Koézség Onkormanyzata a teleplilés hosszutava kozérdeki
telepllésfejlesztési céljainak elérése érdekében 2020-ban doéntétt a hatalyban lévé
telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalatardl / 0 terv készitésérdl. A tervek
kidolgozasanak folyamata a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben foglalt eljarasi szabalyok betartdsa mellett a 37. § szerinti el6zetes
tajékozgatasi szakasz szerint megtortént.

A telepllésrendezési szakteruletnek keretet add jogszabalyokban  id6kozben
bekovetkezett valtozasok (teleplléstervek megjelenése, valamint a tervek
alkalmazhatdsaganak megkdtése) okan Matraszentimre Kézség Onkormanyzata ugy
hatarozott, hogy a telepiilésrendezési eszkézok helyett ( 0j) TELEPULESTERVET
kivan készittetni.

Az Okormanyzat 28/2021. (IX. 28.) szamu hatarozatanak megalkotasaval és jelen
dokumentacio megkuldésével kezdddik el a telepuléstervek készitésének folyamata.

A vonatkozo6 jogszabalyokban rogzitett atmeneti szabalyok szerint a 2021. december
31.-ig elkezdett telepuléstervek készitése a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
foglalt eljarasi szabalyok, valamint a telepulléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl széléo a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet szerinti tartalmai
kovetelImények szerint torténik.

Jelen elbzetes tajékoztatashoz csatolt dokumentacioban nagyvonalakban
bemutatdsra kerllnek a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok, valamint az Uj
teleplléstervek kozotti azonossagok és kuldnbségek melyek egyfajta ,el6zetes
modositasi / korabbi célkitizések fenntartasi szandékaként jelennek meg!



MATRSZNTINGE

. Kivonat
Miitraszentimre Kozségi Onkormsanyzat Képviscld-testiiletének
2021. szeptember 28-i iilésének jegyzikonyvébél:

Sz: 28/2021. (1X.28.) Targy: Dontés Matraszentimre k6zség telepiiléstervénck
a419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti elkészitésérol

Mitraszentimre Kizségi Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének 28/2021. (IX.28.)

hatdrozata:
Matraszentimre Kézségi  Onkormdnyzal  Képviseld-testiilete  megtdargyalta a

» Dontés Mdtraszentimre kozség teleptiléstervének a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet szerinti elkészitésérdl” szolo eldterjesziést és az aldbbi hatdrozatot hozza:

1. Matraszentimre Kozségi Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
ponljaban, valaminl az épitell kérnyezet alakitasdrdl és védelmérdl szola 1997. évi
LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében, és a 8. § (1) bekezdésében biztositott
Jogkérében, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdlos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet II. és Ill. fejezete szerint a jelenleg hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozei (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat,
szabdlyozdsi terv) helyett a jogfolytonossdg biztositdsdval telepiiléstervet kivin
készitent.

2. Felkéri a polgdrmestert és a jegyzdl a dontés végrehajtdasaval kapesolatos
intézkedések megtételére.

Felelés: Eléhdzi Péter polgdrmester

Hatdridd: értelemszeriien

kmf.
Eléhazi Péter sk. dr. Sneider-Szabo Edit sk.
polgérmester aljegyz6
Matraszentimre, 202 1. oktéber 6. DT
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1.2. A teruletre vonatkozo hatalyos joganyagok

Matraszentimre kozség teruletének vonatkozasaban a Matraszentimre hatalyban lévé
telepllésrendezési minden kétséget kizaréan nem, illetve azok majd 20 éves
alkalmazasi gyakorlatara tekintettel hatarozhaték meg.

A tervez6 részére atadott, fellelhetd ,hatalyos” joganyagok az alabbiak:

A teljes koézigazgatasi terlletre vonatkozd ,alap” eszkdzeinek alap
dokumentaciot 2003/2004. évben a Godolléi Profil Kft. készitette (felel6s
tervez6: Mészaros Janos) készitette 2004-ben, ekkor kidolgozasra kerult
o a telepulésfejlesztési koncepcid
o a teljes kbzigazgatasi teruletre vonatkozo telepulésszerkezeti terviap
(rajzszam: Tszt) és telepulésszerkezeti leiras, melyet az dnkormanyzat
(informacioink szerint) 148/2004. (IX. 22.) Kt. hatarozattal allapitott meg.
=  Tszt-1 Galyatetd telepulésszerkezeti terve
» Tszt-2 Matraszentistvan és Matraszentimre telepulésszerkezeti
terve
»  Tszt-3 Matraszentimre telepulésszerkezeti terve
= Tszt-4 Falloskut telepllésszerkezeti terve
= Tszt-5 Bagolyirtas telepulésszerkezeti terve

Matraszentimre Kozség ( Matraszentistvan telepllésrész 0134/17-49 és
0132/1-2 hrsz.-u ingatlanok ) vonatkozasaban a korabbi tervezé PROFILTERV
Kft. (felelds tervez6: Mészaros Janos) készitett rész terlletre vonatkozo helyi
épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet (terv lapszam: E-1), melyet az
Onkormanyzat 2/2006. (Il. 09). sz. rendeletével fogadott el.

2011.-ben Galyatetd telepulésrészre vonatkozéan szukségessé valta
telepulésszerkezeti terv moddositasa. Ennek kapcsan készult el a teljes
telepulés terlletére vonatkozd helyi épitési szabalyzat szOveges része,
melynek térképi (szabalyozasi tervi tervlapjai) mellékletei minddssze a
Matraszentistvan telepulésrész 0134/17-49 és 0132/1-2 hrsz.-u ingatlanokra
vonatkozo6 (E-1M jell tervlap), valamint Galyatet6 telepllésrészre vonatkozo
(SzT Galyatet6 jell tervlap). Tervezd: PRO TERRA KFT. felelés tervezé: S.
Vasi lldikd. A helyi épitési szabalyzatot és Galyatetd§ szabalyozasi terviapjat
Matraszentimre Kozség Onkormanyzata 11/2011. (IX. 1.) sz. rendelettel hagyta
jova.

2013.-ban ugyancsak Galyatet6 telepllésrészre vonatkozéan ismételten
szukségessé valta a tervek modositasa. Tervez6: PRO TERRA KFT. felel6s
tervezd: S. Vasi lldiko.



o A Telepulésszerkezeti Terv és Leiras modositasat Matraszentimre
Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testilete 22/2013.(1V.29.) szamu
hatarozattal fogadott el.

o A Helyi épitési szabalyzat moddositast Matraszentimre Kozség
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 3/2013. (IV. 30.) rendelettel fogadott
el.

2013.-ban a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. készitett Matraszentimre
Kbzség Bagolyirtas telepulésrész részterlletre (16/27 hrsz. erdd - 23 hrsz. rét -
022 hrsz. — 0769 hrsz. - (768) hrsz. ut - 2 hrsz. - 16/1 hrsz. legel6 - 3/3 hrsz.
erdd - Jokai Mér ut (2080, 2035, 1926) hrsz. - 10/26 hrsz. fas-bokros tertilet és
a 10/52 hrsz.-u erdd telek altal hatarolt tervezési teriletre).

o A telepulésszerkezeti terv leir6 (szOveges) munkarészének
modositasat, valamint a telepllésszerkezeti terviap (TSZTmodd-1. jell)
modositasat az Onkormanyzat Képvisel6 testiilete 120/2013. (X. 30.) sz.
hatarozattal fogadott el.

o A helyi épitési szabalyzat moédositast, valamint az SZT-4. jell
szabalyozasi tervlapot az Onkormanyzat Képvisel6 testiilete 8/2013. (X.
31.) sz. rendelettel fogadta el.

Matraszentimre Kozség (Matraszentistvan telepullésrész 1456/2-28 és 1427/4-
49 hrsz.-u ingatlanok vonatkozasaban) a korabbi tervezé Térprofil Kft. (felelés
tervezd: Mészaros Janos) készitett rész terliletre vonatkozé helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet (terv lapszam: E-1M), melyet az
Onkormanyzat 6/2014. (IV. 29). sz. rendeletével fogadott el.

2021-ben Matraszentimre telepulésrészre (467, 468, 469 hrsz.-u ingatlanokra)
vonatkozoan kerult sor a telepulésszerkezeti tervlap moédositasara. A terv
modositasi dokumentacidjat Gergely Péter telepuléstervez készitette.
o A telepulésszerkezeti terv modositasat az Onkormanyzat Képvisel6
testulete 17/2021. (IV. 14.) sz. hatarozattal fogadott el.

2021-ben Matraszentistvan (1456/2-28 és 1427/4-49 hrysz.-u teruletek
vonatkozasaban) Fercsak Agnes Erzsébet tervezd készitett modositasi
dokumentaciot. Az eljarasban az E1/M szamu szabalyozasi tervlap modosara
és uj ,KU” jeld épitési ovezet bevezetésere is sor kerult.

o Atelepulésszerkezeti terv leird (szoveges) munkarészének mddositasat,
valamint a telepulésszerkezeti tervlap (Tszt-2/2M jel(i) modositasat az
Onkormanyzat Képviseld testiilete 35/2021. (VI.11.) sz. hatarozattal
fogadott el.

o A helyi épitési szabalyzat modositast, valamint az E1/M jell
szabalyozasi tervlapot az Onkormanyzat Képviseld testiilete 7/2021. (VI.
11.) sz. rendelettel fogadta el.



A kialakult gyakorlat alapjan a véleményezési, engedélyezési eljarasok soran a (E-1M
jeld, SZtGalyatet6, SZT-4. jelli;) szabalyozasi tervlapok mellett a teljes kozigazgatasi
terlletre vonatkozo Tszt jell telepulésszerkezeti tervlapot, valamint az egyes
telepllésrészekre vonatkozo telepulésrészi telepulésszerkezeti tervlapokat Tszt-1-5
,kvazi szabalyozasi tervlapként” a HESZ szdveges részével egyiitt van alkalmazva.
Ezt a gyakorlatot ersiti és ad felhatalmazast a jelenleg hatalyos HESZ 6.§ (1); 7.§ (1);
8.§ (1) stb.

Az eljarasban vonatkoztatasi alapnak tekinthet6 (lehetéség szerint minden érdekelt fél
altal konzekvensen elfogadott) kiindulasi teruletfelnasznalasi allapot rogzitésé
elengedhetetlen, tekintettel arra, hogy a telepulésrendezési jogszabalyok a
jogbiztonsag alapelvekbdl fakadoan tobb helyen is szerzett jogként tekintetnek a
korabbi kijelolésekre, illetve kulon elbirasokat rendelnek az Uj beépitésre szant
terlletek Kkijeloléséhez. (pl.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérél szo6lo 2018. évi CXXXIX. torvény 12. §; 25. §; 28. §; 90. § (2);

Matraszentimre kozség vonatkozasaban a teruletfelhasznalasokat a
fent nevezett teleplilésszerkezeti tervlap és moddositasai allapitjak
meg.

Kulon meg kell jegyezni és rogziteni szukséges, hogy a telepulésszerkezeti tervlap és
leirasa az egyes terlletfelhasznalasok esetében azok felhasznalasanak id6étavjanak
vonatkozasaban ,srafozott” vonallal jeldlt un. tavlati fejlesztési teriletet.

Eltér6 jogszabalyi elbiras hianyaban, egyuttal a Heves Megyei Kozgydlés 5/2020. (V.
7.) sz. rendeletével elfogadott Heves Megyei teruletrendezési terv telepllésszerkezeti
terviapjan kijelolt telepllési térségekre (melyek tulnyomé részt lefedik a tavlati
fejlesztési teruleteket is) a teleplléstervek kidolgozasa soran a jelenlegi
telepllésszerkezeti tervlapon jelolt taviati fejlesztési terlleteket mint meglévé,
beépitésre szant teruletként kijelolt tertletnek kell tekinteni.



1.3. El6zetesen feltart esetleges jelentésnek vélt beavatkozasok,
modositasi szandékok.

1. Erdo teriiletek telepulésterven valdé szerepeltetése.

Az elbzetes vizsgalatok elvégzésekor 2020. évi erdészeti adatok alltak
rendelkezésunkre. Ezek alapjan megallapithato, hogy viszonylag jelentés szamban
talalhaték erdd terlletek a telepllés mar korabban beépitésre szant teruletként
kijelolt részein. El6re lathatdlag az ilyen terlleteket a telepulésterv tovabbra is
beépitésre szant terlletként kivanja kezelni, és nem fogja erdé terlletbe sorolni.

A csatolt lapokon sraffozott vonallal abrazolva az adattarban szereplé erdé teriletek,
valamint a hatalyos telepulésszerkezeti tervlapok Osszevetése lathato.















2. Természetvédelemmel érintett teriiletek altalanossagban.

Az elbzetes vizsgalatok elvégzésekor a BNPI-t6l kapott 2042/6/2020. sz. adatok
alltak rendelkezésunkre.

A kapott adatokat és az alap telepulésrendezési eszkoznek tekintett
telepulésszerkezeti tervet vizsgalva megallapithatd, hogy a mar korabban beépitésre
szant terlletként kijelolt teriiletek jelentés része Okoldgiai halézat magteriletével,
illetve Natura 2000 terulettel érintett. A csatolt lapokon sraffozott vonallal abrazolva
az adattarban szereplé erdd teruletek, valamint a hatalyos telepulésszerkezeti
tervlapok dsszevetése lathatoé.
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3. Sipark teriiletének tervezett bovitése

Matraszentistvani Sipark bdvitése a Piszkés tetdig.

A sipark Uzemeltetéje a Sipark terlletét tobb Utembe a Piszkés tetdig kivanja
kib6viteni. (PIROS 45 fokos sraffozott vonallal a valtoztatassal érintett tertletek
lathatok.

Ezen felll a sipark terlletének szabalyozasara tdbb lehetéség is nyil. Alapvetd
kérdés a tertletfelhasznalas meghatarozasa.

ad1.: erd6 / mezbgazdasagi terlletfelnasznalason belll a sipark épitmények
(felvono, hoagyu) elhelyezhet6ségének megteremtése

ad2.: a sipark terulet kuldonleges teruletként valé szabalyozasa, mely soran elére
lathato szabalyozasi szandék, a siparkot két kuldon ovezetre bontasa.

A K-si jeli (beépitésre szant sipark Ovezete) alapvetéen a sipark azon része,
melyeken belll épllet elhelyezése lehetséges 10 % beépités felett.

A Kb-si jell (beépitésre nem szant sipark dvezet) kijelolés célja, hogy azon épulet
nem csak a sipark Uzemeltetéséhez kapcsolddd épitmények (felvond, hdagyu)
elhelyezésére szolgalna.






4. A Matraszentistvan Agasvari utcatél északi irdnyba Gj beépitésre szant
udulé teriilet kijel6lése.

Onkormanyzati igényekre alapozottan, a Matraszentistvan teleplilésrész északi
részén az Agasvari utcatdl északra |évé kulteruleti ingatlanok jellemzden
mez6gazdasagi ingatlanok Udulé teruletként torténd kijeldlése.

A terllet Okoldgiai halézat magteriletével, valamint NATURA 2000 SPA terulettel
érintett.




6. A Matraszentlaszlé Voroskd utcardl nyild, mar beépilt ingatlanok
beépitésre szant teriletként torténd kijeldlése.

Matraszentlaszlé telepulésrész  észak-keleti részén lévé ingatlanok a
telepllésszerkezeti terven mez6gazdasagi besorolasuak, mig a valésagban beépitett
belteruleti ingatlanok.




7. A Matraszentlaszlé Hegyes utca, fo Ut osszekottetése, Uj Gt kijelolésével.

Matraszentlaszlé telepulésrész bevezetd részén a 2413 hrsz.-u ut valamint a Hegyes
utca Osszekottetése a természeteben melévé uton keresztil biztositott.

A hatalyos szerkezeti terven az ut nem szerepel.

Szandék: az ut szabalyozasi terven valo kijeldlése, ezzel lehetéséget teremtve a mar
kiépult részek kdzvetlenebb modon térténé megkozelitésére, valamint az  eddig
beépitetlen terlletek feltarasara, ilyen modon lehetéséget teremtve azok
beépithetbségére.
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8. A Matraszentlaszlé Kut-hegy oldalaban kiilteriileti Gt kijelolése.

Matraszentlaszlé telepllésrész bevezet6 részén a Kut-hegy déli oldalan kialakitandé
kiltertleti mezbgazdasagi ut lejtésviszonyaibdl fakaddan idealis turisztikai célu
kerékparos utvonalnak.



9. A Matraszentimre telepiilésrészen tombfeltaré it nyomvonal pontositasa

Matraszentimre telepllésrészen a Daraszhegy utca — Széchenyi ut — Rakoczi Ferenc
utca altal hatarolt tomb feltarasat, tombbels6é beépitését lehetbvé tevdé korabban
kijelolt ut nyomvonalanak a pontositasa.



10. A Matraszentimre telepiilésrészen Iévo banya teriiletét érinté szabalyozas
pontositasa.

Matraszentimre telepiilésrészen 1évé Ercbanya teriilete a vonatkozd tervek szerint
laké teruletbe van sorolva. A modositas kovetkeztében a terulet a banya tobbi
teriiletével azonos besorolas ala keril. (egyenlére Uksz / Gksz ,besorolas”)
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11. A Matraszentimre nyugati oldalan lévo Teréz-hegy koriili teriiletekre

oy

vonatkozo eldirasok felluilvizsgalata.

Matraszentimre telepllésrész nyugati oldalan lévé Teréz-hegy koruli terlletek
jelentés része a szabalyozasi terveken belteriletbe vonandd! és belterlletbe is vont!
fejlesztési terlletekként vannak szerepeltetve.

A terllet Natura 2000 terulettel, valamint a 6kologiai haldézat magteruletével érintett.

Ez eddigi egyeztetések, helyszini bejarasok eredményeként a terlletek jelentés
része a valds allapotokhoz igazodo terlletfelhasznalasba kerulnek besorolasba.



Ortofotd a meglévé allapotokrol




Hatalyos telepiilésrendezési terv részlet




Tervezett teleplilésrendezési terv részlet




12. Falloskut telepiilésrészt érint6 moédositasok.

Falloskut telepulésrész vonatkozasaban a vonatkozo6 szerkezeti tervlapok ugyancsak

jelentés mérteki teruleteket jeldlnek ki beépitésre kerul6 teruletként, kilondsen a
telepulésrész keleti oldalan.

El6zetes bejarasok és egyeztetések eredményeként a korabbi kijeldlések (északi
rész) 10 %-os beépithetéséggel egészségugyi erdd besorolasba kerll, mig a kerelti

részen tévé (Natura 2000 és Okoldgiai halézattal érintett tertlet) tovabbra is Gdulé
tertletként kerul meghatarozasra.






Hatalyos telepiilésrendezési terv részlet

.

,
)
K ’
O O O I ’
,
> X2 X2 X2 /o,o
1
/ ,
& & .‘.( &
‘AAA‘ S O X

d
N\



Hatalyos telepiilésrendezési terv részlet




13. Bagolyirtas telepiilésrészt érinté modositasok.

Bagolyirtas vonatkozasaban a hatalyos tervekhez képest jelentés valtozas a
telepllésrész dél-nyugati részén 1évé erd6 terlletbe sorolt, de az erdészeti
adattarban nem szerepl6 terulet beépitésre szant tertletként torténé szabalyozasa.
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